
DEILISKIPULAGSMÁL Í OG VIÐ BORG 
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DAGSKRÁ

Athafnasvæði við Sólheimaveg

Borgarteigur - Landbúnaðarlóðir

Miðtún - Verslun- og þjónusta

Vesturbyggð - Íbúðasvæði

Golfvöllur

Opin svæði á Borg

Viðbygging við íþróttamiðstöð
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ATHAFNASVÆÐI VIÐ
SÓLHEIMAVEG

• Svæðið skilgreint sem athafnasvæði í nýju

aðalskipulagi sveitarfélagsins. 

• 52 lóðir á um 23 ha svæði.

• Gert er ráð fyrir hreinlegum léttum iðnaði

og athafnastarfsemi á svæðinu

• Gert er ráð fyrir áfangaskiptingu

uppbyggingar innan svæðisins til að stuðla 

að hagkvæmni og heildstæðu yfirbragði 

byggðar.

• Lóðir er á bilinu 1575 m2 til 2400 m2.

• Þar sem byggingarreitir ná yfir fleiri en eina 

lóð er heimilt að byggja lóðirnar eins og um 

eina lóð sé að ræða. 

Uppbygging á athafnasvæðinu er til þess ætluð að framfylgja megin

stefnu sveitarstjórnar um að skapa góð skilyrði fyrir mannlíf og 

atvinnu til framtíðar og gera búsetu eftirsóknarverða.



ATHAFNASVÆÐI VIÐ
SÓLHEIMAVEG
• Sett fram ákvæði um lágmarks/hámarks

byggingarmagn, fjölda hæða, hámarks

mænishæð, nýtingarhlutfall og áfangaskiptingu

uppbygginga í töflu:
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Uppbygging á athafnasvæðinu er til þess ætluð að framfylgja megin

stefnu sveitarstjórnar um að skapa góð skilyrði fyrir mannlíf og 

atvinnu til framtíðar og gera búsetu eftirsóknarverða.



BORGARTEIGUR
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• Svæ ðið ski lgre in t se m la nd b úna ða rsvæ ði -L 3  
me ð rúmum b ygginga rhe imild um

• Me ð nýju d e i l isk ip u la gi e r  a f ma rka ð svæ ði
f yr i r 12  íb úða lóðir og he sthúsa hve r f i á  um 27  
ha . 

• Íb úða lóðir e ru me ð rúmum
b ygginga rhe imild um og e r  he imi lt a ð stund a
þ a r lé t ta n iðna ð, skógræ kt og húsd ýr a ha ld . 

• Áhe rsla e r  lögð á  góða r göngute nginga r inna n
svæ ðisins og a ð he lstu þ jónustu se m þ é ttb ýl ið
á  Borg he f u r up p á  a ð b jóða . 

• L e yf i le gt e r  a ð ve ra  me ð húsd ýr a ha ld , ræ kta
e ða te mja d ýr, ná mske iða ha ld , ræ ktun
ma tju r ta og skógræ kt svo e it thva ð sé ne f nt .  

• H e imilt e r  a ð ve ra  me ð hre ina n iðna ð e ða
þ jónustu óðhá ð la nd b úna ði s.s. ve it inga sölu , 
ha nd iðna ð e ða ve r slun f yr i r smá sölu .

• H e imilt e r  a ð ve ra  me ð ge sta hús t i l e igin
nota . Ekki  e r  he imi lt a ð ve ra  me ð gist i r ými
f yr i r a lme nna f e rða þ jónustu .

• Ekki  e r  he imi lt a ð ve ra  me ð þ unga n iðna ð e ða
me nga nd i sta r f se mi se m ve ld ur öðrum
óþ æ gind um, s.s. ve gna lykta r, há va ða , 
óþ r i f na ða r e ða sjónme nguna r, né  d ra gi a ð sé r
óe ðl i le ga mikla umf e r ð

Markmið með deiliskipulagi Borgarteigs við Minni-Borg er að stuðla að fjölbreyttu byggðamynstri þar sem íbúum 

er gefinn valkostur um búsetuhætti og að geta búið í nálægð við náttúru og dýralíf. Með gerð skipulagsins er stutt 

við megin stefnu sveitarstjórnar um að skapa góð skilyrði fyrir mannlíf og atvinnu til framtíðar og gera búsetu á 

svæðinu eftirsóknarverða.



BORGARTEIGUR
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• Bygginga r re it i r B1  og B2

• Innan byggingareits B1 er heimilt að reisa einbýlishús með

kjallara ásamt sambyggðri eða stakstæðri bílageymslu. 

Einnig er heimilt að byggja gestahús. Einbýlishús getur verið

á einni eða tveimur hæðum. Hús á einni hæð skulu að

lágmarki vera 160 m2 og hús á tveimur hæðum skulu að

lágmarki vera 180 m2. Öll hús skulu vera með steyptri

botnplötu

• Innan byggingarreita B1 og B2 er heimilt að reisa útihús s.s.

hesthús, skemmu/geymslu eða önnur sambærileg hús sem

hæfa þeirri starfsemi sem fer fram á lóð. Hús geta ýmist

verið á einni eða tveimur hæðum.

• Mænishæð verði að hámarki 5,5 metrar yfir uppgefinn

aðalgólfkóta á mæli- og hæðarblaði fyrir hús á einni hæð

og mænishæð húsa á tveimur hæðum verði að hámarki 8,0 

metrar yfir uppgefinn aðalgólfgóta.

• Gæta skal samræmis á milli húsa innan lóðar hvað varðar

ásýnd og heildaryfirbragð. Leitast skal við að brjóta upp

langhliðar húsa sem eru lengri en 10 m, sem dæmi með

útbyggingu, innskotum, áferð, efnisvali, litabreytingum eða

formi byggingar til að minnka neikvæð áhrif einsleitra hliða

hússins á nærumhverfið. Huga skal að því að uppfylla kröfu

um dagsbirtu innan mannvirkis, skv. byggingarreglugerð.

Markmið með deiliskipulagi Borgarteigs við Minni-Borg er að stuðla að fjölbreyttu byggðamynstri þar sem íbúum 

er gefinn valkostur um búsetuhætti og að geta búið í nálægð við náttúru og dýralíf. Með gerð skipulagsins er stutt 

við megin stefnu sveitarstjórnar um að skapa góð skilyrði fyrir mannlíf og atvinnu til framtíðar og gera búsetu á 

svæðinu eftirsóknarverða.



BORGARTEIGUR
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• H e sthúsa lóðir

• Skilgreint svæði fyrir hesthúsabyggð er syðst á 

skipulagssvæðinu. Afmarkaðar eru 7 lóðir fyrir hesthús, 

576 - 816 m² að stærð ásamt lóð fyrir reiðhöll og reiðvöll.

• Innan byggingarreits er heimilt að reisa hesthús á einni

hæð. Möguleiki er á mismunandi húsagerð á lóðunum, 

annars vegar einbýli eða parhúsi á einni hæð. 

Heildarstærð hesthúsa skal vera að lágmarki 100 m2 . Öll

hús skulu vera með steyptri botnplötu.

• Mænishæð verði að hámarki 5 metrar yfir uppgefinn

aðalgólfkóta á mæli- og hæðarblaði.

• Hestagerði við hesthús skulu vera innan lóða, gerð úr

galvaniseruðu eða máluðu járni og frágangur snyrtilegur.

• Gæta skal samræmis á milli húsa innan lóðar hvað varðar

ásýnd og heildaryfirbragð.

• Heimilt er að hafa taðkjallara (haughús), þar sem

aðstæður leyfa. Lögð er áhersla á að hesthúsin stuðli að

skjólgóðu og aðlaðandi rými.

• Fyrirkomulag í kringum hesthúsin verði þannig að skjól

skapist suð-austan við húsin til útiveru og athafna. 

Kerrustæði eru við enda gatna

Markmið með deiliskipulagi Borgarteigs við Minni-Borg er að stuðla að fjölbreyttu byggðamynstri þar sem íbúum 

er gefinn valkostur um búsetuhætti og að geta búið í nálægð við náttúru og dýralíf. Með gerð skipulagsins er stutt 
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BORGARTEIGUR

8

Markmið með deiliskipulagi Borgarteigs við Minni-Borg er að stuðla að fjölbreyttu byggðamynstri þar sem íbúum 

er gefinn valkostur um búsetuhætti og að geta búið í nálægð við náttúru og dýralíf. Með gerð skipulagsins er stutt 

við megin stefnu sveitarstjórnar um að skapa góð skilyrði fyrir mannlíf og atvinnu til framtíðar og gera búsetu á 

svæðinu eftirsóknarverða.



MIÐTÚN
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• 6 ve rslunar- og þ jónustulóði r

• Á f jórum þe i rra e r he imi ld fyri r íbúðum
á e fri hæð.  

• Í ski lgre in ingu á  miðsvæði kemur fram
að gera megi ráð fyri r b löndu af ve rslun
og- þ jónustu og e innig íbúðum, 
aða l lega á  e fri hæðum húsa .  

• Æski legt e r að atvinnustarfsemi get i
þróast innan svæðisins í  b land  við
íbúðabyggð.

• Gist ihe imi l i,  ve i t inga - og 
menningartengdan rekstur,  l i t la r
ve rslani r með áherslu á  framle iðslu úr
héraði ,  handverksiðnað,  smærri
ve rkstæði ,  ga l le rí o.f l .

• E innig e r ge rt ráð fyri r e ldsneyt i ssölu
og hleðslustöðvum fyri r ra fb í la .

Meginmarkmið deiliskipulags fyrir Miðtún er að styrkja byggðarkjarnann á Borg með aukinni þjónustu sem tryggir 

sjálfbærni og styrkir byggðina skapa miðbæ með góðu aðgengi og aðlaðandi dvalarsvæðum hafa sveigjanleika í 

skilmálum um uppbyggingu svo bregðast megi við breytilegum forsendum.



MIÐTÚN
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• Miðtún 1

• Lóðin er ætluð fyrir verslun og þjónustu og 
mögulega eldsneytisafgreiðslu og rafhleðslustöð.

• Miðtún 3-5-7-9

• Á lóðunum er heimilt að reisa verslunar- og 
þjónustuhús. Hús skulu vera á tveimur hæðum, 
með heimild fyrir íbúðum á efri hæð. 
Lágmarksstærð íbúða er 50 m². Á lóðum 3, 5 og 9 
er heimilt að byggja 3-5 íbúðir á hverri lóð og á lóð
7 er heimilt að byggja 5-8 íbúðir og geta því
samtals orðið 14-23 íbúðir á reitnum verði
heimildin fullnýtt. Aðalinngangur þjónustu og 
verslunar á neðri hæð er valfrjáls en þó skal alltaf
vera aðgengi að jarðhæð frá göngugötu. 

• Miðtún 11

• Gert er ráð fyrir ferðaþjónustutengdri starfsemi á 
lóðinni, t.d. hóteli með herbergjafjölda allt að 50. 
Hús má vera 2 hæðir og að hluta til 3 hæðir, eða
sem nemur 1/3 af grunnflatarmáli húss. 
Hámarkshæð í mæni mælt frá gólfi jarðhæðar er 
8,5 m og 11,5 m þar sem það eru þrjár hæðir. Ef 
jarðvegsaðstæður leyfa er einnig leyfilegt að hafa
kjallara undir hluta húss eða helmingi
grunnflatarmáls, fyrir tæknirými o. fl. Efnisval, 
byggingarlag og þakform er frjálst. Ekki er heimild
fyrir íbúðum á þessari lóð.

Meginmarkmið deiliskipulags fyrir Miðtún er að styrkja byggðarkjarnann á Borg með aukinni þjónustu sem tryggir 

sjálfbærni og styrkir byggðina skapa miðbæ með góðu aðgengi og aðlaðandi dvalarsvæðum hafa sveigjanleika í 

skilmálum um uppbyggingu svo bregðast megi við breytilegum forsendum.



MIÐTÚN
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Meginmarkmið deiliskipulags fyrir Miðtún er að styrkja byggðarkjarnann á Borg með aukinni þjónustu sem tryggir 

sjálfbærni og styrkir byggðina skapa miðbæ með góðu aðgengi og aðlaðandi dvalarsvæðum hafa sveigjanleika í 

skilmálum um uppbyggingu svo bregðast megi við breytilegum forsendum.



ÍBÚÐASVÆÐI -
VESTURBYGGÐ
• Unn in he f u r ve r ið skip u la gslýsing ve gna

vinnslu d e i l isk ip u la gst i l lögu f yr i r svæ ðið

• Svæ ðið sa msva ra r a f mörkuna r
íb úða rb yggða r ( ÍB2)  og iðna ða r svæ ðum
f yr i r skó lp hre insistöðva r ( I14  og I15) .

• Sve ita r st jórn le ggur á he r slu á  a ð e f la
up p b yggingu inna n þ é ttb ýl is t .a .m. me ð
næ gu lóða f r a mb oði.  Ma r kmiðið e r  a ð
ge ra b úse tu í  sve ita r f é la ginu
e f t i r sókna rve rða og t r yggja íb úum góð
l í f sski lyrð i .

Að stuðla ð ve rði a ð stæ kkun núve ra nd i
íb úða r b yggða r me ð góðum te ngslum við
miðlæ ga þ jónustu , skó la , íþ rót ta - og 
út ivista r svæ ði og í  sa mf e l lu við núve r a nd i
b yggð.

Að nýja r b ygginga r f a l l i ve l  a ð e ld r i b yggð
og a ð ma nnvir k i ve rð i a lme nnt e kki  me ira e n
2  hæ ðir.  Komið ve rði t i l móts við
mismuna nd i þ a r f i r íb úa hva ð va rða r íb úða -
og húsa ge rðir,  se m he nta öl lum
a ld ur shóp um, s.s. e ld ra f ó lk i og ungu
f jö lskyld u f ó lk i .

Að íb úða rb yggð ve rði a ðla ða nd i me ð góðu
a ðge ngi a ð op num svæ ðum, le iksvæ ðum og 
þ jónustu . L ögð e r  á he r sla á  up p b yggingu á  
svæ ðum te ngd um núve ra nd i íb úða r b yggð og 
á  ób yggðum lóðum.

Að Borg ve rði ma r kvisst b yggð up p se m
þ jónustumiðstöð sve ita r f é la gsins og þ a r
ve r ð i ja f n f ra mt t r yggt f jö lb re yt t f r a mb oð

Markmið Grímsness- og Grafningshrepps með skipulagsgerðinni er að móta vandað byggt umhverfi í nýrri 

íbúðarbyggð, þ.e. Vesturbyggð, með sterk tengsl við náttúru og sögu svæðisins.



STAÐA OG FERILL
MÁLA

Athafnasvæði við Sólheimaveg

• Tillaga búin í auglýsingu. Unnið að

fornleifaskráningu áður en tillagan getur

tekið formlega gildi. 

Borgarteigur

• Deiliskipulagstillaga í kynningu. 

Miðtún

• Deiliskipulagstillaga í kynningu

Íbúðarsvæði – Vesturbyggð

• Skipulagslýsing í kynningu. 
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ÖNNUR MÁL!

Gol fva l la rsvæðið

• Hugmynda og t i l l ögugerð í  vinnslu

Le ik- og dva la rsvæði við Hraunbraut

• Verk í  vinnslu



ÖNNUR MÁL!

Torg og út ivi sta rsvæði / 
Íþ rót tasvæði

• Ti l laga í  vinnslu



ÖNNUR MÁL! Viðbygging við íþrót tahús

• Ti l laga í  vinnslu



TAKK FYRIR!
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