Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2023, fostudaginn 28. april, kom drskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla saman til
fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Mett voru Omar Stefansson
varaformadur, Kardlina Finnbjornsdottir I6gmadur og borsteinn borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 150/2022, kera a akvoroun sveitarstjornar Grimsnes- og
Grafningshrepps fra 5. oktober 2022 um ad sampykkja breytingu & deiliskipulagi vegna
I6darinnar Kerhrauns C88.

I malinu er n kvedinn upp svofelldur

urskuradur:

Med bréfi til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 27. desember 2022, er barst
nefndinni sama dag, keerir eigandi l6darinnar Kerhrauns C89 i Grimsnes- og Grafningshreppi
pa akvoroun sveitarstjérnar fra 5. oktdber 2022 ad sampykkja breytingu & deiliskipulagi vegna
I6darinnar Kerhrauns C88. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ar gildi. Gerdi keerandi
jafnframt kréfu um ad réttarahrifum hinnar kaerdu akvérdunar yroi frestad a medan malid veeri
til medferdar hja Urskurdarnefndinni og ad framkveemdir yrdu stédvadar. Peim kréfum var
hafnad med Urskurdi nefndarinnar uppkvednum 9. jantar 2023.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Grimsnes- og Grafningshreppi 5. jandar 2023.

Malavextir: Med umsdkn, dags. 28. juni 2022, var sott um breytingu a deiliskipulagi fristunda-
byggdar i Kerhrauni vegna l6darinnar Kerhrauns C88. Umsoknin fél i sér ad bilasteedi yrdu
flutt fra nordurmdrkum ad austurmdérkum lodarinnar. Auk pess atti byggingarreitur ad steekka
pannig ad hann yrdi samsida austurmdrkum lédarinnar i 10 m fjarleegd fra peim. Fyrir hafdi
byggingarreitur verid 10 m fra [6darmdérkum nyrst en 19,6 m sydst. Skipulagsnefnd Umhverfis-
og teknisvids uppsveita bs. lagdi til ad umsdknin yrdi grenndarkynnt og sveitarstjorn
Grimsnes- og Grafningshrepps sampykkti pa tillogu & fundi sinum 17. agast 2022 og for
grenndarkynningin fram fra 23. agust til 22. september s.4. Keerandi sendi inn athugasemdir &
kynningartima og voru peer teknar fyrir & fundi skipulagsnefndar 27. september s.4. A fundinum
var lagt til ad tekid yrai tillit til athugasemda karanda hvad vardadi breytta adkomu ad 16dinni
en ad sa hluti breytingartilldgunnar, er vardadi stadsetningu byggingarreits, yroi sampykktur.
Sveitarstjorn sampykkti tillogu skipulagsnefndar & fundi sinum 5. oktober s.4. og birtist aug-
lysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar i B-deild Stjornartidinda 23. névember s.a.

Sveitarstjorn sampykkti jafnframt nytt deiliskipulag Kerhrauns, svaedi A, B og C, a fundi sinum
21. september 2022. Birtist auglysing um gildistoku pess skipulags i B-deild Stjornartidinda
12. desember s.a., par sem fram kom ad um veeri ad reeda endurskodad deiliskipulag sem teeki
til Kerhrauns, svaeda A, B og C. Med gildistoku pess fell eldra deiliskipulag ur gildi.

Malsrok keeranda: Af halfu keeranda er bent a ad tilfeersla byggingarreits a 16dinni Kerhrauni
C88 skerdi hagsmuni hans. Lodarhafi tli ad byggja sumarhus sitt um 10 m ner 168 keeranda
en adur hafi verid heimilt. A tiltélulega litlum 168um skipti hver metri mali hvad vardi naleegd



hisa og grenndarahrif og 10 m skipti verulegu mali. Muni breytingin hafa umtalsverd ahrif &
nytingu og rymistilfinningu keeranda & sinni 160. I 1jési upprunalegs deiliskipulags eigi keerandi
ekki ad purfa ad pola pau ahrif.

Karanda seé ekki kunnugt um hvort byggingarfulltrai hafi af vanraekslu Gtsett has a 16dinni nr.
C88 par sem grunnur pess hafi verid grafinn fyrir Gtgafu byggingarleyfis eda hvort eigandi
peirrar 160ar hafi virt ad vettugi fyrirmeli byggingarfulltria eda grafid grunninn an vitneskju
hans. Naudsynlegt sé ad petta verdi upplyst vid medferd malsins hja drskurdarnefndinni. Hafi
byggingarfulltrdi gert mistok vid Gtsetningu hussins og stadsett pad langt fyrir utan upphaflega
byggingarreitinn sé ekki vid heafi ad sampykkja slik mistok med pvi ad annad stjornvald
sveitarfélagsins sampykki deiliskipulagstillogu sem feli i sér ad blessun sé 16gd yfir slik mistok.
Hid sama eigi vio ef l6darhafinn hafi ekki farid eftir fyrirmaelum byggingarfulltria um
stadsetningu hassins. | hvorugu tilvikinu eigi hagsmunir keeranda af stadsetningu
byggingarreits ad vikja fyrir ldgmaetum adgerdum lodarhafa.

Skipulagsyfirvold hafi akvedid ad grenndarkynna deiliskipulagstilldguna samkvaemt 2. mgr.
43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 i stad pess ad auglysa hana samkvaemt 40. gr. laganna.
Tillagan hafi vidtekara gildi en eingdngu fyrir sig og l6darhafa. Hid breytta deiliskipulag, p.e.
steekkun og tilfeersla byggingarreitsins & 168inni nr. C88, feli i sér fordeemi fyrir adra I6darhafa
& sveedinu og vafalaust séu margir sem vilji ekki fa byggingarreiti & adliggjandi 166um naer
hisum sinum en upphaflega deiliskipulagid segdi til um. Naudsynlegt sé pvi ad
deiliskipulagstillagan verdi kynnt samkvemt meginreglu 1. mgr. 43. gr., sbr. 40. gr.
skipulagslaga.

Malsrok Grimsnes- og Grafningshrepps: Bent er & ad ekki séu fyrir hendi annmarkar a
akvordun sveitarfelagsins eda malsmedferd pess sem leitt geti til 6gildingar & akvorduninni.
Oll malsmedferd hafi verid i samremi vid akvadi skipulagslaga nr. 123/2010 og
stjornsyslulaga nr. 37/1993. Um hafi verid ad reda Overulega breytingu a gildandi
deiliskipulagi og pvi hafi 2. mgr. 43. gr. laga nr. 123/2010 att vid. bvi hafi verid rétt ad
grenndarkynna breytinguna i samraemi vid akveedi 44. gr. laganna svo sem gert hafi verid.
Meint fordeemisgildi akvordounar hafi engin ahrif a pessa nidurstddu.

Vid medferd malsins hafi verid tekid tillit til athugasemda keeranda. Synjad hafi verid um ad
breyta adkomu lédarinnar en fallist & steekkun byggingarreits. Stadsetning byggingarreits sé i
samreemi vid fyrirmeli gr. 5.3.2.12 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 um fjarleegd fra l6dar-
morkum. Hafi sveitarstjorn talid ad hagsmunir kaeranda myndu ekki skerdast hvad vardi land-
notkun, atsyni, skuggavarp eda innsyn umfram heimildir pagildandi skipulags pratt fyrir
greinda breytingu & byggingarreitnum, auk pess sem su breyting sé i samreemi vid fyrirmeeli
skipulagsreglugerdar.

Sveitarstjornir fari med skipulagsvaldid og beri abyrgd & og annist gerd deiliskipulags skv. 3.
mgr. 3. gr. og 1. mgr. 38. gr. skipulagslaga. | pvi felist vidtaekt vald sveitarfélaga og teeki
sveitarstjornar til ad hafa ahrif & og proa byggd og umhverfi med bindandi heetti. Vid breytingu
umradds deiliskipulags hafi 6llum malsmedferdarreglum verid fylgt, p. & m. rannséknarreglu
10. gr. stjornsyslulaga, medalhofsreglu 12. gr. og malshradareglu 9. gr. sému laga. EKki hafi
verid synt fram a annad, en rétt sé ad nefna ad ogilding deiliskipulagsbreytingar verdi ekki
einvordungu a pvi byggd ad keerandi telji gengid a hagsmuni sina. Veri gengid med afar
Ovarlegum hatti & eignarrétt 16darhafaef nyting hans & 168 sinni yrdi takmérkud med svo vio-
teekum heetti. Telji keerandi sig hafa ordid fyrir tjoni standi honum réttarurraedi til boda & grund-
velli 51. og 51. gr. a. skipulagslaga en hann geti ekki krafist ogildingar a deiliskipulaginu.



Vidbotarathugasemdir kaeranda: Kerandi itrekar fyrri athugasemdir sinar og bendir & ad
ekki hafi verid tilviljun ad byggingarreitur I6darinnar hafi verid téluvert fjeer I6darmérkum en
10 m. L6d keeranda komi i spiss par sem han liggi ad 168 nr. C88. HUs sem standi svo neerri
160 nr. C89, sem hid breytta skipulag heimili, eydileggi nytingarmdguleika hans & spissinum
og nerliggjandi sveedi l6darinnar. Keerandi hafi ekki gert rad fyrir pessari roskun a rétti hans
sem l6darhafa. Skipulagsyfirvold sveitarfélaga geti ekki beitt skipulagsvaldi sinu ad vild an
bess ad taka tillit til adstedna og afstoou peirra sem verdi fyrir ahrifum af
deiliskipulagsbreytingu. Breytingin raski verulega nytingarmoguleikum pess hluta I6darinnar
sem liggi naest 166 nr. C88, sérstaklega vegna spiss-logunar lI6darinnar. Verid sé ad leggja
blessun yfir éleyfisframkveemd eiganda I6dar nr. C88 sem virdist hafa grafid hdsgrunn 10 m
neer 108 keeranda en heimilt hafi verid eda grafid hisgrunninn vegna mistaka byggingarfulltria
sveitarfélagsins. Pvi sé hafnad ad i skipulagsvaldi sveitarfélags felist vald til pess ad leidrétta
mistok eda vanreakslu vid utgafu byggingarleyfis og/eda i byggingarframkvemdum & kostnad
nagranna.

Umsakjanda um hina keerdu deiliskipulagsbreytingu var gefinn kostur & ad koma a framfeeri
sjonarmidum sinum i malinu en hann hefur ekki tjad sig um keerumal petta.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um breytingu & deiliskipulagi Kerhrauns vegna l6darinnar nr.
C88. Hin umdeilda deiliskipulagsbreyting var sampykkt i sveitarstjorn Grimsnes- og
Grafningshrepps 5. oktober 2022 og tok gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda 23.
november s.4. Sveitarstjorn sampykkti einnig nytt deiliskipulag fyrir svaedid a fundi sinum 21.
september s.4. og tok pad gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda 12. desember s.&. |
auglysingu hins nyja deiliskipulags kemur fram ad eldra skipulag falli ur gildi vid gildistoku
hins nyja deiliskipulags. Var hin keerda deiliskipulagsbreyting pvi pegar fallin ur gildi pegar
keera barst urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala 27. desember 2022. Hefur keerandi pvi
ekki lengur l16gvarda hagsmuni af pvi ad fa skorid ur um I6gmeeti hinnar kerdu deiliskipulags-
breytingar, sbr. 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um Urskurdarnefnd umhverfis- og audlinda-
mala, og verdur kréfu hans hvad pad vardar pvi visad fra nefndinni.

I hinu nyja deiliskipulagi Kerhrauns, svaeda A, B og C, er skipulag l6darinnar Kerhrauns C88
med sama heetti og i hinni keerdu deiliskipulagsbreytingu. EkKi verdur séd ad keeranda hafi
verid leidbeint um ad su deiliskipulagsbreyting sem hann keerdi hafi verid fallin ur gildi og ad
nytt skipulag, sem hvad 16dina Kerhraun C88 vardar, veeri efnislega eins og su breyting sem
kaerd var. bykir ekki rétt ad keerandi verdi af keerurétti vegna pessa. Verdur pvi litid svo a ad
keert sé deiliskipulag Kerhrauns, sveeda A, B og C, hvad vardar 16dina Kerhraun C88.

[ auglysingu vegna deiliskipulags Kerhrauns, svada A, B og C, i B-deild Stjornartidinda kemur
fram ad tilgangur skipulagsgerdarinnar sé ad uppfaera eldra skipulag i samraemi vid nagildandi
16g og skilgreina helstu bygginga- og framkvaemdaskilmala innan svadisins med skyrum heetti.
Deiliskipulagid taki til peirra breytinga sem gerdar hefou verid a upprunalegu deiliskipulagi
sveedisins.

[ deiliskipulagi Kerhrauns kemur fram i kafla 1.3 ad par sem um sé ad reeda uppferslu 4 eldra
deiliskipulagi hafi ekki verid tekin saman lysing um skipulagsverkefnid. Samkvemt 1. mgr.
40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjorn, pegar vinna vid deiliskipulagstilldgu hefst,
taka saman lysingu a skipulagsverkefni par sem fram komi &herslur sveitarstjornar vio



deiliskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad
skipulagsferli, svo sem um kynningu og samréd vid skipulagsgerdina gagnvart ibium og 68rum
hagsmunaadilum. Samkvaemt 3. mgr. 40. gr. laganna er sveitarstjorn heimilt ad falla fra gerd
slikrar lysingar ef allar meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi. P4 kemur
fram i 1. mgr. 43. gr. ad ekki sé skylt ad taka saman lysingu skv. 1. mgr. 40. gr. vegna breytinga
a deiliskipulagi.

I Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2008-2020, sem var i gildi pegar deiliskipulag
Kerhrauns, svaeda A, B og C, tok gildi er hin umdeilda 160 Kerhraun C88 & skipultgdu
fristundasvaedi F24a. | undirkaflanum ,,Stefnumérkun 2008-2020 i 2. kafla adalskipulagsins
um svaedi fyrir fristundabyggd eru allitarleg akveaedi um steerdir 10da, nytingarhlutfall peirra,
fjarlegdir husa frd 166amdérkum o.fl. Eins og mali pessu er hattad verdur pvi ad telja ad megin-
forsendur deiliskipulagsins liggi fyrir i adalskipulagi, sér i lagi i 1josi pess ad hid nyja deili-
skipulag hafdi ekki nymali ad geyma, heldur var tilgangur pess ad uppfeera eldra skipulag med
peim breytingum sem & pvi h6fou verid gerdar, p. @ m. med umdeildri skipulagsbreytingu sem
var felld obreytt inn i deiliskipulagid.

I adurnefndum kafla adalskipulagsins ,,Stefnumérkun 2008-2020“ kemur fram ad vid
deiliskipulagningu sumarhlsasveaeda skuli taka mid af pvi ad fjarleegd hdss fra 16damdérkum
skuli vera minnst 10 m eda i samraemi vid gildandi 16g og reglugerdir. I 3. malsl. gr. 5.3.2.12.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013, sem fjallar um fristundabyggd, kemur fram ad ekki skuli
byggja neer 16damorkum en 10 m. Er byggingarreitur 16darinnar Kerhrauns C88 i samraemi vid
framangreint.

Med visan til pess sem ad framan er rakid liggja ekki fyrir peir agallar & deiliskipulagi Ker-
hrauns, svaeda A, B og C, hvad vardar 16dina Kerhraun C88, sem raskad geta gildi pess og
verdur krofu um ogildingu deiliskipulagsins pvi hafnad.

Urskurdaroro:

Krofu keeranda um ogildingu akvérdunar sveitarstjornar Grimsnes- og Grafningshrepps fra 5.
oktober 2022 um ad sampykkja breytingu & deiliskipulagi vegna I6darinnar Kerhrauns C88 er
visad fra drskurdarnefndinni.

Ogildingu akvdrdunar sveitarstjornar Grimsnes- og Grafningshrepps fra 21. september 2022
um ad sampykkja deiliskipulag Kerhrauns, svaeda A, B og C, hvad vardar 16dina Kerhraun C88
er hafnad.

Omar Stefansson (sign)

Karolina Finnbjornsdottir (sign) porsteinn Porsteinsson (sign)



