Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2025, fimmtudaginn 13. mars, kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hasnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Matt voru Omar Stefansson
varaformadur, Adalheidur Johannsdattir professor og Karélina Finnbjérnsdottir ldgmadur.

Fyrir var tekid mal nr. 164/2024, keera & akvordun sveitarstjornar Grimsnes- og
Grafningshrepps fra 2. oktéber 2024 um ad sampykkja deiliskipulag fristundasveedis i
Hraunkoti.

I méalinu er n kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 28. ndvember 2024, kara
Gunnar Por Hilmarsson, Hilmar Heidar Eiriksson, Verkfredipjonusta Johanns G.
Bergpdrssonar, Leifur Orn Leifsson, Inga Nina Matthiasdéttir, Erla Maria Kristinsdottir,
Sigrun A. borsteinsdottir og Helgi bor Johannsson, l6darleigutakar ad Videyjarsundi i landi
Hraunkots, pa akvordun sveitarstjérnar Grimsnes- og Grafningshrepps fra 2. oktéber 2024 um
ad sampykkja deiliskipulag fristundasveedis i Hraunkoti. Verdur ad skilja maélatilbinad
keaerenda svo ad gerd sé krafa um ad hin keerda akvoroun verdi felld ar gildi. Pa krefjast
keerendur pess jafnframt ad peim verdi tryggdur réttur til yfirtoku fjdgurra 160a a fullu verai.

GOgn malsins barust Urskurdarnefndinni fr4 Grimsnes- og Grafningshreppi 7. jandar 2025.

Malavextir: Hinn 2. mai 2022 lagdi eigandi jardarinnar Hraunkots, Hraunborgum, Grimsnes-
og Grafningshreppi, fram umsokn um breytingu & deiliskipulagi fyrir fristundabyggdina.
Samkvaemt tillogunni var medal annars sterd husa breytt, 16dum fjolgad og sameining
skipulagssvaeda, A og B. Umsoknin var tekin fyrir & fundi sveitarstjérnar 1. jani 2022, par sem
sampykkt var ad kynna tilléguna og leita umsagna i samreemi vid 40. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Var tillagan kynnt og auglyst & vefsvaedi umhverfis- og teeknisvids Uppsveita fra 16.
juni 2022 til 7. jali s.a&.

Gerdar voru breytingar & hinni upphaflegu tillogu til ad koma til mots vid athugasemdir sem
borist h6fdu & kynningartimanum og voru breytingarnar sampykktar a fundi skipulagsnefndar
umhverfis- og teeknisvids Uppsveita 14. desember 2022 og a fundi sveitarstjornar 19. s.m.

Var deiliskipulagstillagan pvi naest auglyst & grundvelli 41. gr. skipulagslaga med fresti til
athugasemda fra 9. febrdar 2023 til 24. mars s.a. Vegna fjolda athugasemda sem barust meeltist
skipulagsnefnd umhverfis- og teeknisvids Uppsveita til pess vid sveitarstjorn a fundi sinum 27.
september 2023 ad afgreidslu malsins yrdi frestad. A fundi sveitarstjornar 4. oktober s.&. var



sampykkt ad fresta afgreidslu malsins og skipulagsfulltria falid ad vinna sjalfsteeda greinargerd
vegna peirra athugasemda sem hofdu borist.

A fundi skipulagsnefndar umhverfis- og teeknisvids Uppsveita 11. oktober 2023 var tillagan
16gd fram ad nyju. Jafnframt voru lagdar fram umsagnir og athugasemdir sem hofou borist vid
skipulagstilldguna &samt samantekt & peim og uppfaerdum gégnum. A fundinum lagdi
skipulagsnefndin til ad afgreidslu malsins yrdi frestad asamt pvi ad skipulagsfulltrta yrai falio
ad annast samskipti vid malsadila og rekstraradila vardandi nanari umfjollun um vidkomandi
starfsemi innan sveadisins. Var su tillaga skipulagsnefndar stadfest a fundi sveitarstjornar 18.
s.m.

A fundi skipulagsnefndar 28. febrGiar 2024 lagdi landeigandi fram uppferda tillogu ad
deiliskipulagi fyrir Hraunkot. Malst var til pess vid sveitarstjorn ad tillagan yrdi sampykkt og
auglyst aftur & grundvelli 41. gr. skipulagslaga. A fundi sinum 6. mars 2024 sampykkti
sveitarstjorn ad auglysa deiliskipulagstilloguna med fresti til athugasemda fra 14. mars s.a. til
og med 26. april s.4. A fundi sveitarstjornar 8. juli s.a. var deiliskipulagstillagan 16gd fram
asamt athugasemdum sem barust og andsvorum landeiganda og hun sampykkt.
Deiliskipulagstillagan var send Skipulagsstofnun til yfirferdar hinn 17. jali 2024.

I umségn Skipulagsstofnunar, dags. 13. aglst 2024, kom fram ad stofnunin teldi tilléguna i
6samraemi vid akveedi Adalskipulags Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 hvad vardadi
fjolda 160a og steerd fristundalda, sterd ipréttasveedis, steerd verslunar- og pjonustusvaedis og
akveedi fyrir utleigu gistirima a verslunar- og pjonustusvadi. P4 benti stofnunin einnig a énnur
atrioi sem pyrfti ad yfirfara. Deiliskipulagstillagan var tekin fyrir ad nyju i skipulagsnefnd
umhverfis- og teknisvids Uppsveita 25. september s.4. par sem 16gd var fram samantekt &
umsdgnum, athugasemdum og vidbrégdum skipulagnefndar. | samantektinni var m.a. bent &
ad stefnumdrkun adalskipulags setti ekki takmarkanir vid fjolda 160a og steerd fristundasveedis,
ipréttasveedis og verslunar- og pjénustusvaedis heldur lysti adeins skilméalum pess
deiliskipulags sem var i gildi pegar adalskipulagio var stadfest. Skipulagsnefnd taldi ad
brugdist hafi verid vid umsdgn Skipulagsstofnunar sem barst vegna malsins med fullnazgjandi
heetti og meeltist til pess ad deiliskipulagid teki gildi med birtingu auglysingar i B-deild
Stjornartidinda. A fundi sveitarstjornar Grimsnes- og Grafningshrepps 2. oktober 2024 var
deiliskipulagstillagan sampykkt og tok deiliskipulagid gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda 29. s.m.

Malsrok keerenda: Visad er til deiliskipulags fra 20. desember 2007 par sem segi m.a. ad
svaedi fristundabyggodarinnar, merkt A, sé ad mestu fullbyggt, en gert hafi verid rad fyrir
leiksvaedum, sparkvollum og golfvelli. Heildarfjoldi 160a undir fristundahus hafi verid astladur
208 a svaedi 1 og 3 og ad 21 fristundahds yrou & svaedi 2. Nytt deiliskipulag, sem birt hafi verid
i B-deild Stjornartidinda 29. oktober 2024, hafi gjorbreytt svaedinu med fjélgun 16da sem m.a.
skermi af Gtsyni og gangi pvert & fyrri loford og skyringar vid sélu leigul6da fra fyrri tima. Eftir
eigi ad selja 72 10dir fra eldra skipulagi og med péttingu fristundabyggdarinnar bzetist 50 160ir
vid og verdi pa 132 160ir til solu.

Med pvi ad gjaldfella pau verdomati sem félgin eru i stadsetningu bustadanna og umhverfi
peirra &samt pvi ad brjota & felagslegum og menningarlegum poérfum, heilbrigdi og 6ryggi sé
farid gegn markmidum 1. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. P4 sé i byggingarreglugerd nr.
112/2012 leitast vid ad mannvirki og trjagrodur samliggjandi 160a trufli ekki og séu haedarmork
trjaa tekin fram nema ad l6darhafar semji um annad. SGmu markmid radi meaenishad husa i
fristundabyggd og sama hljoti ad gilda um nybyggingar a nyjum I6dum. Vegna pessa hafi stjorn



Hrauns, félags sumarbustadaeigenda i Hraunborgum, talid ad allar nyjar 168ir undir
fristundahus veeru hddar sampykki peirra sem fyrir veeru a eldri 166um og peim sem byggdar
vaeru samkvaemt eldra skipulagi. Motmaelt hafi verid ad frisveedi med gongustigum samkvaemt
eldra skipulagi yrdi aflagt og nyjar 168ir skipulagdar & pvi landsveedi. A pvi svedi sem
gongustigur hafi verid & deiliskipulagi vaeri buid ad leggja skolplagnir fyrir fyrirhugada bustadi
vid Raudavik, en samkvaemt eldra skipulagi hafi peer verid fyrirhugadar ofar i landinu.

Med sérstoku leyfi hafi verid byrjad ad planta trjam & sveedinu og fré arinu 1974 hafi keerendur
grodursett tré & hinum nyju skipulégdu 16dum an athugasemda og hafi med pvi hefdad pa reiti
til grodur- og trjaraektunar. pa seé svaedid fyrir ofan Hofsvik og nedan Asparvik mikid berjaland.
Verid sé ad skerda landnotkun, sbr. 43. gr. skipulagslaga, og verdfella 16dir og eignir med
breytingum & sampykktu deiliskipulagi sem i gildi hafi verid pegar l6darleigusamningar voru
auglystir og gerdir af halfu landeiganda sem jafnframt sé beidandi deiliskipulagsbreytinganna.

pad sé markmid samkvemt c-lid 1. gr. skipulagslaga ad hagur heildarinnar sé haféur ad
leidarljosi og pvi sé pad krafa ad gongustigar og gonguleidir & fyrra skipulagi verdi latnar halda
sér. Bent hafi verio a pad ad med byggingu nyrra l6da & landi milli Skipasunds og
Engeyjarsunds sé verid ad brjéta gegn b-1id 1. gr. skipulagslaga par sem segi ad tryggja skuli
vernd landslags, nattaru og menningarverdmeta og koma i veg fyrir umhverfisspjoéll og
ofnytingu. Landsvedi vid Skipasund njoti sérstakrar verndar skv. 37. gr. laga nr. 44/1999 um
nattiruvernd. I skeyti, dags. 13. april 2018, hafi byggingarfulltrii umhverfis- og teeknisvids
Uppsveita varad vio 6parfa raski & landinu vegna framkvaemda vid 168 i 1j6si pessarar sérstoku
verndar. [ tillégu ad nyju deiliskipulagi hafi komid fram ad & svadinu sé ad finna hraun sem
njoti verndar, en & gégnum sé hvergi synt hvar pad sé.

Tillaga ad nyju skipulagi hafi verid auglyst 16. jani 2022 & vefsvaedi umhverfis- og teknisvids
Uppsveita. ba hafi ny tillaga verid auglyst 9. febrtar 2023 par sem tekid hafi verid tillit til
athugasemda Hrauns, en jafnframt hafi storum hluta fyrri tilldgunnar verid breytt. Nyrri tillogu
hafi verid métmeelt par sem hun hafi verid olik peirri tillogu sem auglyst hafi verid 16. jani
2022. Samkveemt 12. gr. skipulagslaga verdi ekki skipuldgd ny 168 vid hlid 16dar sem skipul6gd
hafi verid samkvaemt eldra skipulagi an samrads vid umradendur eldri l6dar og an peirra
sampyKkkis.

Motmeelt hafdi verid ad Lundeyjarsundi og Holmasundi yrdi breytt i stofnbrautir, en goturnar
séu botngétur. Tbdar & pvi svadi bui vid lagmarksumferd og telji sig bua vid éryggi sem muni
hverfa med breytingunni. P& poli breidd gotustaedis ekki breidari veg. Pa hafi vegi Gr hverfinu
upp ad Biskupstungum verid breytt i akfeeran gongustig. Oll st byggd sem atlunin sé ad risa
muni pa hafa eina fera leid Ur hverfinu um Engeyjarsund. Stofnvegir i Hraunborgum,
Engeyjarsund og Alfasteinssund, séu hvorki tvibreidir né einbreidir, p.e.a.s. ekki négu breidir
svo bifreidar geti mast an pess ad badar viki ut i kant. Breikkun pessara vega se 1ongu timabaer,
en med aukinni umferd aukist 6hdpp sem geti teppt umferd og skapi haettur.

Forsendur pess ad folk fjarfesti i fristundahdsalodum fjarri péttbyli sé su stadreynd ad verid sé
ad fara ar péettbyli i kyrrdarreit fristundabyggdarinnar. Kearendur telji verulega a sér brotid med
bvi ad pétta byggdina og fara pvert a fyrra deiliskipulag, par sem jadarlodir peirra voru med
gott Utsyni og beint adgengi ad golfvelli og asamt pvi ad loford um ad byggd yrdi ekki pétt i
nand vid 160ir peirra la fyrir. Keerendur telji ad verdmeeti fasteignar peirra skerdist verulega,
umfram pad sem vid eigi um samberilegar eignir i nasta nagrenni, sbr. 1. mgr. 51. gr.
skipulagslaga. Su skerding sé ekki eingdngu i fjarhagslegu tilliti heldur einnig i 1jési pess ad



pau gaedi sem folgin hafi verid i stadsetningu og legu I6danna sem jadarl6da muni breytast med
deiliskipulaginu.

Malsrok Grimsnes- og Grafningshrepps: Sveitarfélagid Grimsnes- og Grafningshreppur
byggir a pvi ad umratt deiliskipulag sé ekki haldid neinum form- eda efnisannmérkum sem
geti vardad ogildingu pess. Skipulagid sé i samreemi vid &kveedi laga og geett hafi verid ad
malsmedferdarreglum skipulagslaga og stjornsyslulaga vid afgreidslu pess. Skipulagsvaldid sé
i hondum sveitarfélagsins og pvi eigi kaerendur ekki rétt & pvi ad deiliskipulag 160a i kringum
leigulddir peirra haldist 6breytt til frambadar. burfi pvi ekki sampykki keaerenda fyrir nyjum
[66um undir fristundahtis i landi Hraunkots. Sveitarfélagid verdi ad geta breytt
skipulagsaaetlunum sinum i samremi vid breyttar parfir, m.a. hvad vardi stekkun
fristundabyggdar. I skipulagslégum nr. 123/2010 sé gert rad fyrir pvi ad ibuar purfi ad pola
ymsar takmarkanir & grundvelli laganna og megi l6darhafar ganga Gt fra pvi ad til aukinnar
uppbyggingar kunni ad koma & pegar skipuldgoum svedum. bad fari ekki i béaga vid
skipulagslog ad sampykkja breytingu sem feli i sér péttingu byggdar, préatt fyrir ad hun kunni
ad valda peim sem fyrir eru einhverju 6hagraedi. bad hafi enga pydingu fyrir gildi deiliskipulags
hverju landeigandi kunni ad hafa lofad keerendum vid leigu 16da & svaedinu eda hvernig
I6daleigusamningum hafi verid hattad, enda sé skipulagsvaldid i hondum sveitarfélagsins og
samningar landeiganda geti ekki takmarkad pad vald.

pa feli 12. gr. skipulagslaga ekki i sér ad engin ny 160 verdi skipulégd &n samrads vid eda an
sampykkis l6darhafa eldri 160a & sveedinu. Vid breytingu & deiliskipulaginu i landi Hraunkots
hafi samrad verid haft vid l6darhafa a svaedinu med pvi ad peim hafi gefist kostur a ad koma &
framfaeri athugasemdum sinum vid deiliskipulagid og peim hafi verid svarad af halfu
skipulagsnefndar Umhverfis- og teknisvids Uppsveita og landeiganda. Komid hafi verid til
mots vid sumar athugasemdir sem hafi borist, en adrar hafi ekki pétt & rokum reistar. Pad sé
ekki hlutverk drskurdarnefndarinnar ad skera ar um hvort keerendur hafi ordid fyrir tjoni vegna
gildistoku hins keerda deiliskipulags. Meint tjon keerenda geti ekki leitt til ogildingar &
deiliskipulaginu, enda hafi ekki verid synt fram a ad pad sé haldid dgildingarannmarka ad
I6gum. Tilgangur deiliskipulagsbreytingarinnar hafi einkum verid ad nyta innvidi sveedisins
betur. Allar nyjar 168ir sem séu skilgreindar undir fristundahts samkvemt deiliskipulaginu séu
a landi sem pegar hafi verid skipulagt fristundasvaedi. Ad mati sveitarfélagsins sé skynsamlegt
og rokrétt ad nyta naverandi vegi, veitur og innvidi og pad landsvadi sem sé skilgreint sem
fristundasveedi fyrir uppbyggingu fleiri fristundahdsal6da i takt vid préun byggdar og i
samremi vid landnotkun & svaedinu, i stad pess ad hefja uppbyggingu fristundabyggdar og
innvida a 6orum, 6roskudum svaeedum innan sveitarfélagsins. Logmat og mélefnaleg sjénarmid
bui ad baki fjélgun fristundahisal6da a svaedinu. Gert sé rad fyrir opnum svaedum og
ativistarsveedum i fristundabyggdinni asamt greidum gonguleidum innan og utan
deiliskipulagssveedisins.

Hid keerda deiliskipulag feli i sér fjolgun 160a a fristundasvaedi og péttingu fristundabyggdar,
asamt pvi ad tvo skipulagssveedi verdi sameinud i eitt. Deiliskipulagsbreytingin hafi ekki i for
med sér breytingu a landnotkun svadisins eda verulega breytingu a skipulagi pess ad 6dru leyti.
Allar meginforsendur deiliskipulagsins liggi fyrir i gildandi adalskipulagi, en allt pad sveedi
sem deiliskipulagsbreytingin néi til sé skilgreint sem fristundasvaedi i adalskipulagi. A
deiliskipulagssvaedinu sé gert rad fyrir ad 10dir undir fristundahis séu & bilinu 0,5 til 0,8 ha og
ad nytingarhlutfall 168a fari ekki yfir 0,03. [ skilmalum adalskipulags Grimsnes- og
Grafningshrepps segi ad & fristundarsveedum skuli 168ir ad jafnadi vera & bilinu halfur til einn
ha og nytingarhlutfall allt ad 0,03. Deiliskipulagid samraemist pvi adalskipulagi ad pvi leyti, en
steerd 10da og nytingarhlutfall peirra beri skyrlega med sér ad um sé ad reeda fristundabyggd en



ekki péttbyli. Lodir i péttbyli séu almennt undir 1000 m? ad sterd og med mun harra
nytingarhlutfall. Pannig verdi uppbygging & grundvelli deiliskipulagsins ekki likt vid péttbyli
og feli ekki i sér breytingu & landnotkun & sveedinu enda sé afram um fristundabyggd ad reeda.

Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 setji auk pess engar takmarkanir vid
fjolgun fristundahlsal6da & skipulégdum fristundasveedum. bar sé eingdngu gerd grein fyrir
peim fjélda fristundahusal6da sem hafdi verid skipulagdur samkvaemt deiliskipulagsasetlunum
sem hafi verid i gildi pegar adalskipulagid hafi verid sampykkt ario 2022, en feli ekKki i sér
takmaorkun & heimiludum fjélda fristundahdsal6da & viokomandi sveedum. Var sveitarfélaginu
pvi heimilt ad fjélga 16dum i fristundabyggdinni Hraunborgum med breytingu & deiliskipulagi
fyrir land Hraunkots. P4 samraemist deiliskipulagsbreytingin stefnu adalskipulags par sem segi
ad fristundabyggd skuli vera sem mest & samfelldum svaeedum innan hverrar jardar svo vegir
0g veitur nytist sem best.

Markmidsakvaedi 1. gr. skipulagslaga feli i sér almennar stefnuyfirlysingar og njéti sveitarfélog
svigrams til mats & pvi hvernig markmid laganna verdi tryggd. Ekkert hald sé i tilvisun keerenda
til akveedisins i gr. 7.2.2 i byggingarreglugerd 112/2012, en paksvadid sé i engum tengslum
vid umreett deiliskipulag. Log nr. 44/1999 seu ekki lengur i gildi og pvi sé ekkert hald i peirri
malsasteedu keerenda. Fristundasveedid Hraunborgir hafi ni pegar verid byggt upp med
tilheyrandi roéskun & sveedinu, en su fjolgun fristundahusaléoa sem gert sé rad fyrir i
deiliskipulaginu leidi ekki til aukinnar réskunar a jarominjum svaadisins fra pvi sem nu sé. Med
deiliskipulagsbreytingunni sé verid ad pétta fristundabyggd a landi sem nG pegar sé ad verulegu
leyti raskad, til pess ad ekki purfi ad byggja a 6réskudu landi. Pa hafi landeigandi brugdist vid
athugasemdum lédarleigutaka & sveedinu hvad vardi verndun hraunmyndana med pvi ad feekka
I60um samkveemt deiliskipulaginu og breyta fyrirkomulagi peirra til pess ad vernda
hraunmyndanir og jardminjar & svaedinu eins og kostur se. Komid hafi verid til mots vid
umsogn Nattarufreedistofnunar islands vid deiliskipulagid med breytingum & skipulagi 16da.
Hraunmyndanir hafi verid merktar inn & skipulagsuppdratt med blaum hringjum og pvi sé pad
rangt hja keerendum ad hvergi sé synt a gégnum hvar sé ad finna hraun sem njoéti verndar.
Syosti hluti jardarinnar Hraunkots muni haldast draskadur og verdi molendi pvi ekki raskad.

Vegir i fristundabyggdinni Hraunborgum séu einkavegir og sé landeigandi veghaldari. Vegirnir
séu ekki flokkadir sem stofnvegir eda stofnbrautir, enda ekki um ad raeeda pjodvegi i skilningi
vegalaga nr. 80/2007, auk pess sem peim sé ekki @tlad ad tengja saman péttbylisstadi.
FristundahUsaeigendur a sveedinu eigi ekki sérstakt tilkall til pess ad deiliskipulag kvedi & um
ad vegagerd verdi hrint i framkveemd innan akvedinna timamarka. Bent sé & ad i umsogn
Vegagerdarinnar fra 23. april 2024 um deiliskipulag fyrir Hraunkot segi ad ekki séu gerdar
athugasemdir vid deiliskipulagid enda hafi verid komid til mots vid fyrri athugasemdir
Vegagerdarinnar sem fram hafi komid i bréfi hennar fra 13. april 2023. pa liggi fyrir umsogn
fra eldvarnareftirliti Brunavarna Arnessyslu fra 18. mars 2024 um deiliskipulagid par sem
engar athugasemdir séu gerdar hvad brunavarnir vardi. Deiliskipulagid hafi ekki i fér med sér
breytingu a I6darmoérkum eda minnkun & [6dum kaerenda, en 16damork séu ekki skilgreind med
nakvaeemum hatti i skipulaginu.

Athugasemdir landeiganda: Af halfu eiganda jardarinnar Hraunkots er tekid fram ad jérdin
hafi allt fra attunda aratug sidustu aldar verid skipulogd undir fristundabyggd. A jordinni sé
medal annars pjonustuhisnadi, tjaldsveaedi, golfvollur og fjoldi leiguldda undir fristundahus.
Um nokkurt skeid hafi verid unnid ad breytingum & deiliskipulagi til ad tryggja frekari
uppbyggingu a svaedinu. Med hinu nyja deiliskipulagi sé m.a. kvedid & um fjélgun leigul6da
auk pess sem hid nyja deiliskipulag taki til sveedisins sem einnar heildar i stad tveggja



deiliskipulaga, likt og adur hafi verid. Keerendur hafi hvorki greitt meira fyrir [6dirnar né heerri
I6darleigu en adrir auk pess sem leigusamningar innihaldi hvorki &kveedi sem skuldbindi
landeiganda eda adra til ad tryggja ohindrad Utsyni keerenda né akvadi pess efnis ad 16dirnar
eigi um 0komna tid ad vera & jadri skipulagssvadisins. | leigusamningi sé ad finna akvaedi um
fjarhelda girdingu sem megi med engu mati skilja sem svo ad han afmarki einhverskonar
eignarréttindi keerenda gagnvart landeiganda, enda sé par visad til pess ad han skuli vera
,umhverfis landareignina®.

Eldra deiliskipulag geti ekki verid til pess fallid ad veita leigutokum réttmeetar veentingar til ad
&tla ad nytt deiliskipulag verdi aldrei gert. Landeigandi hafi aldrei skuldbundid sig med peim
heetti sem keerendur byggi a. Gett hafi verid ad 6llum kréfum og skilyrdum laga, p. & m.
skipulagslaga nr. 123/2010 vid medferd malsins vardandi hid nyja deiliskipulag. Tekid hafi
verid tillit til ymissa sjonarmida vid gerd pess, svo sem med vernd hraunmyndana o.fl. b4 sé
bvi motmalt ad dkveedum byggingarreglugerdar um trjagrodur megi I6gjafna pannig ad pau
taki til mannvirkja, enda sé fjoldi annarra dkveaeda byggingarreglugerdar &tlad ad tryggja ad
geett sé ad nabylisrétti nagranna pegar mannvirki eru annars vegar.

Vidbotarathugasemdir keaerenda: Kerandi bendir & ad verdlagning 168a & jadri pagildandi
deiliskipulags hafi verid herri en annarra a sama tima. L&dir sem hafi sérstddu, t.d. stadsettar
vid vatn eda Utivistarsveedi hafi meira verdgildi. b4 hafi eldra deiliskipulag gefid til kynna hvers
meetti vaenta, sérstaklega i 1josi pess ad lega 16danna hafi verid a mérkum byggadar og Utivistar
a sveedinu.

Skipulag sé formleg og bindandi astlun sveitarstjornar um fyrirkomulag byggdar og métun
umhverfis. Skipulag eigi ad tryggja hagkveema og sjalfbeaera nytingu lands. ba Iati pétting
ibtdarbyggdar 6drum légmalum en fristundabyggdar par sem verdi ad taka tillit til fjarleegdar
0g Vvioattu par sem pad eigi vid. Ekki verdi sed hvada porf hafi verid til pess ad gera breytingar
a umpraettum jadri. Pétting byggdar & peim jadri sem keerendur hafi talid 168ir sinar vera a
breyti verulega umhverfi, nytingu og verdmatum lI6danna til framtioar.

pvi sé motmeelt ad eldra skipulag geti aldrei eitt og sér verid til pess fallid ad veita leigutdkum
réttmeetar veentingar til ad @tla ad nytt deiliskipulag verdi aldrei gert. Keerendur hafi kynnt sér
deiliskipulagid vid kaupin & leiguréttinum. bar hafi komid fram ad hverfid veeri nanast
fullbyggt og med visan til pess, auk aratuga skipulags i Videyjarsundi, veri ekki hagt ad &tla
annad en ad sa hluti Videyjarsunds sem snui ad keerendum hafi verid fullbyggadur.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um légmaeti akvordunar sveitarstjornar Grimsnes- og
Grafningshrepps um ad sampykkja nytt deiliskipulag fristundasvedis i Hraunkoti sem felur
m.a. i sér fjélgun 160a og steekkun adalhusa, geymslu- og gestahusa a svaedinu.

Samkveemt 1. gr. laga nr. 130/2011 um Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala er pad
hlutverk nefndarinnar ad drskurda i kerumalum vegna stjornvaldsakvardana og i
agreiningsmalum vegna annarra Urlausnaratrida a svidi umhverfis- og audlindamala eftir pvi
sem meelt er fyrir um i l6gum & pvi svidi. Urskurdarnefndin er pvi ekki til pess beer ad 16gum
ad skera Ur um eignarréttarlegan agreining. Verdur pvi ekki tekin afstada til gildis slikra
samninga, hefdar eda meintrar skerdingar veromata. Ad sama skapi er pad ekki a svidi
Urskurdarnefndarinnar ad tryggja keerendum rétt til pess ad krefjast yfirtoku fjogurra 160a.
Slikan agreining um bein eda obein eignarréttindi verdur eftir atvikum ad leida til lykta fyrir
domstélum, en rétt pykir ad geta pess ad deiliskipulagsakvardanir geta ekki falid i sér radstofun
eignarréttinda.



Samkveemt 3. mgr. 3. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 annast sveitarstjorn gerd skipulagsazstlana
0g ber abyrgd a gerd adal- og deiliskipulags i sinu umdami, sbr. 29. gr. og 38. gr. laganna. |
adalskipulagi er sett fram stefna sveitarstjornar um préun sveitarfélags, m.a. vardandi
landnotkun, sbr. 1. mgr. 28. gr., en vid gerd deiliskipulags ber ad byggja & stefnu adalskipulags
og skal deiliskipulag ramast innan heimilda adalskipulags, sbr. 2. mgr. 37. gr. og 7. mgr. 12.
gr. nefndra laga.

Samkveemt Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 er landnotkun a hinu
umdeilda sveedi skilgreind sem fristundabyggd (F45). Hvad teljist til fristundabyggdar
samkveemt skipulaginu eru svaedi fyrir fristundahus, tvo eda fleiri og neaerpjonusta sem peim
tengist, p.m.t. orlofshis og varanlega stadsett hjolhysi. A bls. 14-15 i greinargerd
adalskipulagsins kemur fram stefna pess vardandi fristundabyggd auk almennra skilmala.
Medal peirra atrida sem par koma fram er ad vid gerd deiliskipulags sé stefnt ad pvi ad
fristundabyggd verdi sem mest & samfelldum svaedum innan hverrar jardar, pannig ad vegir og
veitur nytist sem best. Gera purfi grein fyrir adkomu ad hdsum og fl6ttaleidum, huga ad
adkomu sjukra- og slokkvibifreida og tryggja gott adgengi ad slokkvivatni. ba er pad stefna
adalskipulags ad fristundabyggd verdi utan sveeda sem mikilveegt er ad vernda vegna
nattarufars, audlinda, nattaruvar, ségu eda utivistargildis. | almennum skilméalum kemur fram
ad & fristundasveedum skuli 16dir ad jafnadi vera & steerdarbilinu 0,5-1 ha og nytingarhlutfall
allt ad 0,03. Heimilt byggingarmagn sé po6 allt ad 100 m? & 163um sem hafi verid stofnadar fyrir
2021, pratt fyrir ad peer séu minni en 1/3 af ha, nema meira byggingarmagn sé heimilt skv.
gildandi deiliskipulagi. Almennt er gert rad fyrir ad 160ir taki til allt ad 2/3 hluta
fristundasveeda. | toflu 2 & bls. 16-18 i greinargerd adalskipulagsins er yfirlit yfir oll
fristundasvaedi i sveitarfélaginu og tilgreindur fjoldi 16da & deiliskipulégdum sveedum. I lysingu
og skilmalum fyrir svaedi F45, Hraunborgir (svaedi A og B), Hraunkoti, kemur fram ad
deiliskipulagt sé fyrir 325 168ir, par af séu um % peirra byggdar. A svadinu sé jafnframt 21
orlofshis auk veitinga- og pjonustuhuss fyrir byggdina. Sa fjoldi 16da og husa sem tilgreindur
er fyrir svaedio felur i sér lysingu & gildandi deiliskipulagi pess tima sem adalskipulagid tok
gildi en felur ekki i sér bindandi hamark vid deiliskipulagsgerd.

I greinargerd med deiliskipulagi Hraunkots kemur fram ad medal peirra markmida sem stefnt
sé ad sé ad sameina tveer eldri deiliskipulagsaztlanir i eina par sem adeins ein adaladkoma er
fyrir svaedid. Jafnframt purfi ad skipuleggja nyja rymingarleid fyrir neydartilvik. pa sé stefnt
ad pvi ad skapa heildarsyn fyrir svaedio sem tekur mid af nattarulegu umhverfi stadarins. Med
deiliskipulaginu verdur fjoldi fristundal6da 466 auk pjonustulodar og golfvallar.
Deiliskipulagssveedid steekki ekki midad vio fyrri deiliskipulagsaatlanir enda sé verid ad pétta
fristundabyggdina. ba kemur fram i skilmalum deiliskipulagsins ad 10dir fyrir fristundabyggd
séu a bilinu 0,5-0,8 ha med 6rfaum undantekningum og ad heildarbyggingarmagn innan
hverrar 168ar sé allt ad 150 m? en heildarbyggingarmagn minni 168a skuli taka mid af
nytingarhlutfallinu 0,03.

[ greinargerd deiliskipulagsins er fjallad um brunavarnir & svadinu. Par eru tilgreindar tvaer
flottaleidir af sveedinu sem skuli vera burdarhaefar fyrir slokkvibila auk pess sem kvedid er &
um ad vid grédursetningu a svaedinu verdi gert rad fyrir allt ad 1,5 m éryggissveedi umhverfis
has, par sem grodri se haldid i lagmarki. Pa liggur fyrir umsogn eldvarnaeftirlits brunavarna
Arnessyslu vegna deiliskipulagsins par sem engar athugasemdir voru gerdar. | kafla
greinargerdarinnar um nattdruminjar kemur fram ad a skipulagssveedinu sé ad finna hraun sem
njoti serstakrar verndar skv. 61. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd og ad fordast skuli roskun
pess eins og kostur sé. bar hraunmyndanir sem séu ad finna & svaedinu séu merktar inn a



deiliskipulagsuppdratt og 160ir og gotur skipulagdar framhja peim. Af framangreindu verdur
ekki annad radid en ad umdeilt deiliskipulag Hraunkots sé i samreemi vid markmid og stefnu
adalskipulagsins svo sem askilid er i 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga.

[ 61. gr. nattaruverndarlaga er fjallad um sérstaka vernd tiltekinna vistkerfa og jardminja. Falla
par undir eldvorp, eldhraun, gervigigar og hraunhellar sem myndast hafa eftir ad jokull hvarf
af landinu & sidjokulstima, sbr. a-1id 2. mgr. 61. gr. laganna. I 3. mgr. 61. gr. er tiltekid ad m.a.
beri ad fordast ad raska jardminjum sem taldar séu upp i 2. mgr. nema bryna naudsyn beri til.
Vido gerd deiliskipulags & svaedum sem njota serstakrar verndar skal leita umsagnar
Umhverfisstofnunar, Natturufreedistofnunar og viokomandi natturuverndarnefnda, sbr. 2. mgr.
68. gr. natturuverndarlaga. bessar alitsumleitanir eru lidur i rannsdékn mals en eru ekki bindandi
gagnvart skipulagsyfirvoldum.

Fyrir liggja umsagnir Minjastofnunar, Umhverfisstofnunar og Nattarufreedistofnunar Islands
vegna skipulagsins. Athugasemdir Nattarufraedistofnunar lutu einkum ad fuglalifi & svaedinu,
en stofnunin benti & ad skipulagid geeti haft i for med sér neikvaed ahrif & blsvaedi vadfugla. |
umsdgn Umhverfisstofnunar dags. 31. mars 2023 kemur fram ad stofnunin telji
skipulagstilléguna geta valdid éafturkraefu raski & hrauni sem njoti sérstakrar verndar. pa var
visad til 3. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 og ad ekki hafi komid fram hvad brynu
almannahagsmunir réttlettu roskun & hrauninu. Vegna pessara athugasemda umsagnaradila
voru gerdar breytingar & deiliskipulagstillogunni par sem 16dir sem fyrirhugadar voru &
sveedinu voru endurmetnar. P4 voru l16dir ymist felldar Gt eda I6gun peirra eda byggingarreit
breytt svo minjum og hraunmyndunum yrdi ekki raskad.

Skipulagslog askilja ad samrad sé haft vid almenning vid gerd skipulagsastlana pannig ad
honum sé gefid teekifaeri til ad hafa ahrif a akvordun stjornvalda vid gerd slikra aztlana, sbr. c-
lid og d-1id 1. gr. laganna. A 6llum skipulagsstigum er 16gd ahersla & samréad vid almenning og
hagsmunaadila. I gr. 5.2. i skipulagsreglugerd er nanar fjallad um kynningu og samrad vid gerd
deiliskipulags og um samrad og samradsadila er sérstaklega fjallad i gr. 5.2.1. Samkvaemt 1.
mgr. peirrar greinar skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillégum ibla, umsagnaradila
0g annarra peirra sem hagsmuna eigi ad gata.

Hid kerda deiliskipulag var kynnt med almennri auglysingu i samraemi vid 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga. Tillagan var afgreidd i skipulagsnefnd ad kynningu lokinni, par sem 16gd var
fram samantekt & umségnum og athugasemdum sem hofou borist. Tillagan var stadfest i
sveitarstjorn 16gum samkvemt og tok han gildi med birtingu auglysingar par um i B-deild
Stjornartidinda ad lokinni I6gbodinni yfirferd Skipulagsstofnunar. Var pvi farid ad 16gum vid
malsmedferd deiliskipulagsins.

Ad 0Ollu framangreindu virtu liggja ekki fyrir peir annmarkar sem raskad geta gildi hinnar keerdu
akvordunar.

Rétt pykir ad benda & ad i 51. gr. skipulagslaga kemur fram ad leidi skipulag eda breyting & pvi
til pess ad verdmeeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid eigi um sambeerilegar
eignir i nasta nagrenni, eigi sa er geti synt fram & tjon af peim sokum rétt & bétum fra
vidkomandi sveitarfélagi. ba er maelt fyrir um pad i 2. mgr. 51. gr. a. smu laga ad sa sem telur
sig eiga rétt a bétum skuli senda kréfu sina til sveitarstjornar.



Urskurdaroro:

Hafnad er krofu keerenda um o&gildingu akvordunar sveitarstjornar Grimsnes- og
Grafningshrepps fra 2. oktéber 2024 um ad sampykkja deiliskipulag fristundasveedis i
Hraunkoti.

Omar Stefansson (sign)

Adalheidur Johannsdattir (sign) Karélina Finnbjérnsdottir (sign)



