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Berist til sveitarstjérnar.

Erindi petta er sent til sveitarstjorna og stjornar Sambands islenskra sveitarfélaga.
Afrit er sent landshlutasamtokum.

Félag atvinnurekenda visar til fasteignamats fyrir arid 2026, sem birt var i lok
sidasta manadar. Fasteignamat haekkar um 9,2% milli ara. Mat atvinnuhusnaedis
haekkar um 4,8%. A héfudborgarsvaedinu nemur haekkunin 3,8% en &
landsbyggdinni um 9,1%.

A sidasta ari var alagdur fasteignaskattur & atvinnuhtsnaedi um 36,6 milljardar
krona. Pa haféi alagningin haekkad ad raunvirdi um 50% a einum aratug, pratt fyrir
leekkanir sumra sveitarfélaga a alagningarprosentu a timabilinu. Atla ma ad
alagdur fasteignaskattur & atvinnueignir & pessu ari sé naer 39 milljoréum kréna.
Hlutfall fasteignaskatts a atvinnuhisnaedi hefur a sama tima haekkad ur um 0,7%
af landsframleidslu i 0,8% og er 6vida haerra i OECD-rikjunum. Skattlagning, sem
byggir & sveiflum i fasteignaverdi en ekki raunverulegri afkomu fyrirteekja, leggst
pungt & fyrirteeki, ekki sizt pau minni og medalstoru.

Félag atvinnurekenda telur pvi fulla astaedu til ad sveitarfélogin skodi ad leekka
alagningarprosentu fasteignaskatts a atvinnuhusneedi til ad maeta haeskkunum
fasteignamatsins. Félagid hvetur jafnframt til uppbyggilegs samtals
sveitarfélaganna og rikisvaldsins um breytt kerfi skattlagningar fasteigna med
minni sveiflur og meiri fyrirsjaanleika ad markmidi.

FA visar i pvi efni til skyrslu starfshops sem skipadur var fulltraium FA, Sambands
islenzkra sveitarfélaga, Husnaedis- og mannvirkjastofnunar, Huseigendafélagsins
og Landssambands eldri borgara. Skyrslan kom ut snemmsumars 2023 og er i
vidhengi. Félagid vekur sérstaklega athygli a abendingum hdpsins um
medalhéfspak a présentubreytingu fasteignaskatta milli ara og ad B- og C-skattur
verdi sameinadir, medal annars til pess ad draga ur samkeppnishindrunum sem
leitt geta af dlikri skattlagningu og matsadferdum a husnaedi einkafyrirtaekja og
stofnana hins opinbera.

Medalhdfspak, sem lika hefur verid kallad skattabremsa, myndi gilda hvort sem er
til haekkunar eda laekkunar. Pannig veeru fasteignaeigendur vardir fyrir 6hoflegum
haekkunum fasteignamats, en sveitarfélogin heféu lika vorn gagnvart veréfalli og
lzekkun matsins. Med pessu vaeri ennfremur komid i veg fyrir hvata
sveitarfélaganna til ad studla ad éedlilegum haekkunum fasteignaverds.

FA staldrar vid frettatilkynningu Husnaedis- og mannvirkjastofnunar, par sem greint
er fra pvi ad stofnunin hyggist einhlida endurskoda adferdir vid gerd fasteignamats
atvinnueigna. Ad mati félagsins er naudsynlegt ad slik vinna fari fram i breidu
samradi og samtali.



mailto:olafur@atvinnurekendur.is
mailto:samband@samband.is
https://hms.is/frettir/fasteignamat-2026-hefur-verid-birt

FELAG @ATV\NNUREKENDA




ENDURSKOBDUN A

GRUNNI ALAGNINGAR A
FASTEIGNIR

A

Samband islenskra sveitarfélaga
Huseigendafélagio

Félag atvinnurekenda

Husn20is- og mannvirkjastofnun
Landsamband eldri borgara





MARKMID STARFSHOPS

Gera 4 tttekt 4 grunni dlagningar 4 fasteignir med pad ad markmidi ad
leita leida til ad einfalda og bata kerfid og auka fyrirsjdanleika 4n pess

ad draga ar tekjum sveitarfélaga.

Starfshépnum er ®tlad ad skila af sér kynningu { maf 2023. Afurd
starfshépsins eru glerur tl kynningar fyrir stjérn sambandsins,
nefndir Alpingis, stjérnvold rikisins o.fl.
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VANDAMALID Styrirsjaniegar sldgur

Sidustu 4r hefur verid mikill hagvoxtur dsamt mikilli f6lksfjolgun.

Pessi préun hefur sett gridarlegan prysting 4 fasteignamarkad med £ &l i
tilheyrandi hekkun 4 fasteignaverdi. Pad hefur leitt til éfyrirsjdanlegra A 20,2% 25,4%" 21,6%"

. } . . , . i . . III II Hbfudborgarsvadid ibudir - sérbyli ibuair - fjalbyli
breytinga 4 fasteignamati sem dhrif hafa haft 4 hag peirra adila sem ad 19.9%
pessari vinnu standa, sveitarfélaga og eigenda fasteigna. 3 /0 » mdh 1

Haekkun frd 2022 19,2% 10,2%" 20,3%"

Ekki hafa verid gerar breytingar 4 16gum um skriningu og mat . '
fasteigna { langan tima og e.tv. kominn timi til pess ad skoda Hakkun fasteignamatsog p.a.l. fasteignaskatta um 20% 4 einu dri
breytingar 4 kerfinu. Starfshépurinn gerir grein fyrir  fleiri erckki ¢ pdgu neins

vandamdlum og mégulegum lausnum { pessari kynningu.
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MATSKERF| & FASTEIGNAGIOLD






Brunabdtamat

Brunabdtamat tekur tl peirra efnislegu verdmata hiseignar sem
eyQilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad ad teknu tilliti il
aldurs, slits, vidhalds og dstands eignar ad 6dru leyti. Matid tekur ekki
tillit til stadsetningar eignarinnar. Sams konar huseignir { Képavogi og
4 Kopaskeri bera sama brunabétamat.

Logbundin  brunatrygging tekur ekki tl innbds og hvorki il

stadsetningarverdmatis né kostnadar vid friganglédar.

Matider framreiknad med visitélu byggingarkostnadar.

Fasteignamat

Fasteignamat er gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem @tla md ad
eignin hefdi haft { kaupum og sdlum { febrdarménudi. Af pessu leidir ad
stadsetning hefur dhrif 4 mat og sama huseign hefur harra fasteignamat {
Reykjavik en 4 Reydarfirdi. Tekur matid gildi 31. desember 4r hvert.

Tilgangur fasteignamats er fyrst og fremst ad skapa grundvdll fyrir
dlagningu opinberra gjalda en fasteignamatid er stofn fasteignagjalda og
erfdafjdrskatts. Fasteignagjold midast par med vid mat 4 febrdarverdlagi
4rid 40ur en gjoldin erulogd .

Fasteignamat hefur verid notad sem vidmid { ymsum 6drum tilgangi. Til
demis er fjirh2d stimpilgjalds vegna pinglysingar kaupsamnings hdd
fasteignamati eignar. Ennfremur mida sumar ldinastofnanir vedheafi

fasteigna vid dkvedid hlutfall af fasteignamati.





UMHVERFI FASTEIGNASKATTA OG FASTEIGNAGIJALDA A ISLANDI

TEKJUR RIKIS TEKJUR SVEITARFELAGA
FASTEIGNAMAT: FASTEIGNAMAT:
Erfdafjarskattur (5%) Fasteignagjold:

Fasteignaskattur(A,B,C)
Lédarleiga (% eda m?)
Fraveitugjald (0,5% eda m?)
Vatnsveitugjald (0,5% eda m?)

Stimpilgj6ld (0,8-1,6%)
Fasteignamatsgjald (0,006%)

BRUNABOTAMAT:
Skipulagsgjald (3%)
Brunaidgjold
Byggingardryggisgjald (0,0045%)
Brunabétamatsgjald (0,0025%)
Niéttaruhamfaratryggingargjald (0,025%)
Ofanflédasjédsgjald (0,03%)

Fraveitu- og vatnsveitugjold
eru pjonustugjold

Qu,

Sum gjaldanna eru igildi ‘
eignarskatts
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ALAGNING, STOFNAR OG MATSADFERPIR

Ibddarhtsnzdi (A) Opinberar stofnanir (B) Atvinnuhtsnzdi (C)
Getur verid allt ad 0,625% af fasteignamati par sem allar Er 1,32% af fasteignamati par sem allar eignir eru metnar med Getur verid alltad 1,65% af fasteignamati par sem 65% eigna
eignir eru metnar med markadsadferd kostnadaradferd eru metnar med tekjuadferd og 35% med kostnadaradferd
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Visitala (2008, 100)

VERPPROUN OLIK MILLI SKATTFLOKKA

Verdpréun fasteigna- og brunabétamats Verdproéun fasteigna- og brunabétamats
A-skattflokkur C-skattflokkur
3.10 3.10
2.80 2.80
250 S 250
=
2.20 & 220
=
1.90 S 190
1.60 5 160
1.30 2 1.30
100  — — L0
0.70 0.70
g 2 2 2 9 g 220 =258 a2 8 49 9 8 8 2 2 8. 28 2 ¥ 2 58 28 a &8 9 9
(=3 (=3 (=3 = (=) = = = =] =] =] =] (=) (=) (=3 (=) (=] = (=] (=) (=] (=] = (=] (=) (=] = (=] (=3 =]
N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N

e Brunabdtamat — es— Fasteignamat e Brunabdtamar — ess— Fasteignamat





FASTEIGNASKATTUR ER MIKILVAEGUR TEKJUSTOFN SVEITARFELAGA

Fjirhagur sveitarfélaga sem hlutfall af tekjum
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59%
Utsvar: 239.555.966,-m. kr
Fjirhagsstada sveitarfélaga er misjofn en f heild er svigram/vilji til

lekkunar tekna af fasteignaskottum vart til stadar.






FASTEIGNASKATTUR GETUR VERID OFYRIRSJAANLEGUR TEKJUSTOFN

Présentubreyting fasteignamats i sveitarfélogum a islandi

= Akranes = Blonduds = Mosfellsbaer — Olfushreppur

Prosentubreyting (%)
n
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@ 1kjslfar mikilli hzkkana koma oft , leidréttingar®

Erfitt er ad spd fyrir um préun fasteignamats, jafnvel med fléknum tolfrediadferdum. Hvernig eiga fasteignaeigendur og sveitarfélog ad sjd fyrir
brevtingar?





ALAGNING OG UTSVAR

Fasteignaskattar sem hlutfall af dtsvarstekjum Préun medalilagningarprésentu
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Alagningarprésenta 4 A-hluta er yfirleitt { l6gbundnu hdmarki utan
héfudborgarsvedisins (medaltal 0,37%) enda er fasteignamat 4 héfudborgarsvedi

toluvert herra. Sveitarfélogum er heimilt ad leggja allt ad 25% ofan 4
16gbundid himark A og C-skatts.





VISITOLUR, STOFNAR OG SKATTAR

SKATTSTOFNAR HAFA STYRKST
A-stofn hefur hekkad mest en B-stofn hefur
hazkkad minnst og mun minnaen C-stofn.

SKATTTEKJUR HAFA HAKKAD
C-stofn hefur hekkad mest, en B-skattur minnst.
Alagningarhlutfall 4 B- og C-stofnaer ndnast
dbreytten hlutfall A-skattshefur lekkad.
Utsvarstekjur hafa hekkad umfram fasteignaskatt.

VERDLAG OG LAUN

Launavisitalan hefurhazkkad umfram
neysluverdsvisitélu pannig ad kaupméttur launa
hefur vaxid. Tekjur af A-skatti fylgja préun
kaupmittar.

M.kr.

Fasteignaskattstofn A

—® [asteignaskattstofn B

Fasteignaskattstofn C

Alls

Fasteignaskattar A

Fasteignaskattar B
\' Fasteignaskattar C
Alls
Utsvarstekjur
74

@ Visitolur

Neysluverdsvisitala

Byggingarvisitala

Launavisitala

2013

3.396.304
283.943

930.096
4.610.343

9.822
3.748
15.238

28.808
129.789

1. feb. 2012
391,0 stig
113,0 stig
427,1 stig

2022

7.818.029
481.152

1.966.1360
10.265.318

19.041
6.351
30.655

56.047
270.800

1. feb. 2021
493,40 stig
151,10 stig
781,20 stig

Breyting

130%
69%

111%
123%

94%
69%
101%

95%
109%

Breyting
26,19%
33,7%
82,9%






FASTEIGNASKATTUR
TEKJUSKATTUR
Fasteignaskatturer betri tekjustofn
sveitarfélaga en ttsvar (tekjuskattur) og dregur
sidur ur hvata til vinnu- og
verdmetaskopunar. Ad 60ru ébreyttu @ttu
tekjur af fasteignaskattiad vera st6dugri og
fyrirsjdanlegri en Gtsvarstekjur.

Mikilvagt er pvi ad draga tr sveiflum i
tekjum af fasteignaskatti.
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ASKORANIR

TIMARNIR BREYTAST
Einu beinu tekjurnar sem sveitarfélog
hafa af fyrirtekjum eru fasteignagjold.
Sveitarféldghafalitinn hvatatil adlada
til sin tiltekna atvinnustarfsemi nemaf

gegnum fasteignaskattaog gjaldskrir.

Aukin netverslun og heimavinna
breytir atvinnustarfsemi og p.a.l.
grunni fasteignaskatta 4 ymiss

konar atvinnuhisnadi.
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FLOKID MATSVERKEFNI
Vidmid fasteignamatser markadsverd
eigna. Fjoldi eigna og breytileikileida til
pess ad matskerfiverda flékin ef ndlgast
d réttmatallraeigna. Erfitter pvi fyrir

fasteignaeigendur ad skilja matsadferdir
til fulls.

Sveiflur 4 fasteignamarkadi valda
ofyrirsjdanleika fyrir
skattgreidendur og hid opinbera.





YFIRLIT A-SKATTUR
HVAR LIGGIJAVANDAMALIN?
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OFYRIRSJAANLEIKINN: MARKADUR EPA STJIORNVOLD?

12 médnada breyting 4 visit6lu hisnzdisverds 4 h6fudborgarsvaedi
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FREISTNIVANDI

Freistandi er fyrir sveitarfélég ad hakka
ilogur med pvi ad halda Jbreyttri
dlagningarprésentu  pritt fyrir verulega
hzkkun fasteignamats. Reglur Jéfnunar-
5j6ds  um nytingu tekjustofna  refsa
sveitarfélogum sem lekka dlagningu.

GJOLDEDPA
SKATTAR

Alégur par sem brunabétamat er gjaldstofn eru {
raun ckki gjold heldur skattar, igildi eignarskatts.
Meginhluti gjaldanna rennur ekki til verkefna sem
sérlégin um pau gera rdd fyrir. Fasteignaeigendum
almennt er ekki kunnugt um petta fyrirkomulag.

\r ‘I.l

OGEGNSZATT
KERFI

Nidurstada endurmats er birt { jan{ en skyrsla um
fasteignamat er gefin ut 4 sidasta fjérdungi drsins.
Skyrslan er taknileg og erfitt fyrir venjulega
fasteignaeigendur ad 4tta sig 4 dhrifum matsadferda
4 peirra eignir. Detta torveldar peim ad koma
athugasemdum 4 framferi.





YFIRLIT B-SKATTUR
HVAR LIGGIA VANDAMALIN?
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P — //., .

B-skattur er lagdur 4 sjikrastofnanir samkvemt / . |

16gum um heilbrigdispjénustu en einkarekin \ \_

heilbrigdisfyrirteki greida C-skatt. N S
. . )

B-skattur er lagdur 4 skola, heimavistir, / 4 )

ipréttahus og bdkasofn. Adrar byggingar hins | P § flji

opinberaeru i C-flokki. \

Safnahts sem ekki eru rekin { 4gédaskyni eru /
undanpegin fasteignaskatti. I sliku htsnzdi er oft |
samkeppnisrekstur t.d. verslun og veitingapjénusta.

PESSI STADA VEKUR UPP SPURNINGAR UM SAMKEPPNISSTODU EINKAFYRIRTAKIA GAGNVART OPINBERUM REKSTRI

Rafveitur, flugvellir, hafnir og bryr eru undanpegin
fasteignaskatti, en adeins sd hluti st6dvarhidsa sem
eru ofanjardar er skattskyldur.

B-stofn er reiknadur med kostnadaradferd en
innri leiga opinberra bygginga { B-flokki liggur
fyrir. Af hverju er tekjuadferd ekki notud?

Fasteignaskattstekjur af B-flokki hafa hakkad
umtalsvert minna (69%) en A- (94%) og C-
flokkur (101%) 4 drunum 2013-2022.





YFIRLIT C-SKATTUR
HVAR LIGGIAVANDAMALIN?





HEIMILD TIL 25% ALAGS

Hvad parf til?
- o1 Ekkerter { [dgum um hvada skilyrdi parf ad uppfylla til ad
nyta pessa heimild.
. o rd 1
59 sveitarfélog
e o paea ngtole, Sveitarstjérnarl6g?

02 I sveitarstjérnarlogum (84. gr.) koma fram strong skilyrdi
um heimild til 25% hzkkunar 4 ttsvari og fasteignaskatti
pegar fjdrmdl sveitarfélaga eru komin { algj6rt Gefni.
Hvernig kom akvaedid til?

03 Um er ad reda dkvadi sem verid hefur { 16gum um

<O dratugaskeid. Hvernig pad er tilkomid er hins vegar 6ljost.
® 31 sveitarfélag
nyta sér pessa heimild til A einnig um A-stofn
fulls 04 Akvz3id 4 einnig vid um A-stofn en ekkert sveitarfélag

nytir pd heimild.
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] GAGNRYNI EIGENDA OG NOTENDA ATVINNUHUSN/EDIS

EILIFDARVELIN
Vegna hekkana 4 fasteignamati GOGN TIL
og par med fasteignagjoldum GRUNDVALLAR
neydast leigusalar idulega til ad OFULLKOMIN

Matid nr til margra eigna um
alltland en hlutfallslega fiar
eignir mynda nyja gagnapunkta 4
hverju 4ri fyrir lkonin ad nota.
Detta 4 sérstaklega vid pegar verid
er ad horfa 4 matssvedieda
undirmatssvadi.

hakka leigu. Tekjuadferdin hefur
hlidsjén af peim tekjum sem
husnzdid gefur. Getur hekkandi
leiga vegna hakkadra
fasteignagjalda par med leitt til
harra fasteignamats og pannig
ordid dl ezlifdarvél vegna
vixlverkana?






HUGMYNDIR OG ABENDINGAR






H1

Gjold

Sum gjold rikissjods
eru fgildi eignarskatts.

Zttu eyrnamerkt
gjold innheimt {
gegnum brunaidgjold
ekki ad renna til
peirra verkefna sem
peim eru ztlud?

Upplysingar

Ahrif matsadferda og

breytingar 4
fasteignamati eru
illskiljanlegar fyrir

fasteignaeigendur.

Hépurinn leggur til
ad upplysingagjof
HMS verdi bett
med t.d. reiknivél

fasteignamats.

HUGMYNDIR, VIDBATUR OG ENDURBZATUR

#3

Sveiflujofnun

Fasteignamat radst af
markadsverdi, en
sveiflur 4 markadi gera

stofninn
Sfyrirsjdanlegan.

Atti ad vera
medalhéfspak 4
himarksprésentu-
breytingu
fasteignaskatta milli
ara?

H4
Einf6ldun

Legri dlagning og
annad matskerfi{ B-
skattien C kann ad

vera samkeppnis-

hindrun

Hépurinn stingur
upp 4 ad sameina B-
og C-skatt.
Endurskoda
hekkunarheimild
C-skatts. Allar
fasteignir verdi
metnar og beri
fasteignaskatta.






Fyrir hond starfshépsins:

Einar Porsteinsson, eznar@reitir.is

Helgi Pétursson, formadur@leb.is

Sigurdur A.Snavarr, sigurdur@samband.is

Porsteinn Arnalds, thorsteinn.arnalds@bms.is . .

Poérir Sveinsson, thorir@buso.is

Med hapnum storfudu Ola fur Stephensen fri Félagi atvinnurekenda
dsamt Nokkva Dan Ellidasyni og Solveigu Astuddttur Dadaddéttur fri
Sambandsi islenskra sveitarfélaga. I



http://bit.ly/2Tynxth

http://bit.ly/2TyoMsr

http://bit.ly/2TtBDfr
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