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Go6dan dag.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, mottekin 5. febriiar 2026 par sem kaerd er akvordun
sveitarstjorna Blaskogabyggdar og Grimsnes og Grafningshrepps, sampykkt deiliskipulag
fyrir fristundarbyggd 1 landi Heidarbaejar 1 bingvallasveit.

Vegna framkominnar keru er farid fram & ad Grskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid
varda og er stjornvaldi jafnframt gefid kostur 4 ad skila umsdgn i malinu innan 15 daga
fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad oska eftir 15 daga vidbotarfresti,
sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Varoi hin keerda akvordun hagsmuni bridja adila er 6skad upplysinga, b. 4 m. netfan

og/eda simanumer, um vidkomandi sem allra fyrst.

Med kvedju f.h. nefndarinnar

OI6f Hardardottir skrifstofumadur

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartni 21, 105 Reykjavik, Island

Simi / Tel: (+354) 5758710, simatimi kl. 10-12
WWww.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

T

* Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu adur en toélvupdsturinn er prentadur og samgdéngumati er valinn.
Please consider the environment before printing and choosing transport.
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K/ZERA TIL URSKURDARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBLINDAMALA

5.2.2026 12:33

1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med hnappnum Baeta vid keeranda.Ef fleiri koma ad kaeru parf
umbod fra medkaerendum ef kaeran er ekki medfylgjandi undirritud skriflega af éllum adilum.

Fullt nafn Arseell Valfells

Kennitala 3012724569

Heimilisfang Flékagata 33

Péstnumer 105

Stadur Reykjavik

Simi 6637878

Netfang arsaellvalfells@icloud.com

Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtdldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid a
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvordun, athafnaleysi, brot a patttokurétti almennings eda dnnur afgreidsla stjérnvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjérnvald tok hina kaerdu akvérdun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Efni keerunnar

Eg undirritadur Arszell Valfells kt. 301272-4569, Flokagata 33, Reykjavik, hér eftir nefndur kaerandi, kaeri hér med

til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindaméla pa akvérdun sveitarstjorna Blaskogabyggdar og Grimsnes- og
Grafningshrepps ad sampykkja deiliskipulag fyrir fristundabyggé i landi Heidarbaejar i bingvallasveit en auglysing um
gildistéku hinnar keerdu akvoérdunar var birt i B-deild Stjérnartidinda hinn 6. jantar 2026.

Stjornvald sem ték hina keerdu akvoréun Blaskogabyggd, Grimsnes og Grafningshreppur.

Dagsetning akvordunar 06.01.2026

Keeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar) Keerandi er I68arhafi og eigandi sumarhuss a skipulagssvaedinu
og & hann pvi rikra einstaklingsbundinna hagsmuna ad geeta i
malinu.

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)

Sem daemi ma nefna krafa um ad akvoéroun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkvaemdir verdi stddvadar eda ad réttarahrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad Urskurdarnefndin
urskurdar um l6gmeeti keerdrar akvérounar en tekur ekki nyja akvérdun i malinu eda breytir akvoréunum.

Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Keerandi krefst pess ad hin keerda dkvordun verdi felld ar gildi.
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5. Hagsmunir kaeranda/keerenda

Hvada ahrif hefur hin keerda akvoroun a hagsmuni kaeranda/keerenda?
Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

ba er sa agalli & uppdreetti deiliskipulagsins ad adeins eru syndir byggingarreitir & faeinum 16dum en ekki 68rum og er pad
i 6samraemi vid pad sem Skipulagsstofnu telur ad eigi ad vera en i bréfi stofnunarinnar, dags 25. 9. 2025, segir ad med
deiliskipulaginu séu sett fram l6darmork, byggingarreitir, adgengi, gonguleidir og fleira. Auk pess telur keerandi ad med pvi
ad syna byggingarreiti & einstokum 166um en 6drum ekki sé l6darh6fum mismunad med 6légmeetum heetti.

6. Keerufrestur

Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerdu akvoréun
Sja medfylgjandi kaeruskjal sem er hladid upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista
9 januar 2026

7. Rokstudningur fyrir keeru

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild i lid 9.
Fylgiskjalalista

Keerandi er I6darhafi og eigandi sumarhuss a skipulagssvaedinu
og a hann pvi rikra einstaklingsbundinna hagsmuna ad geeta i
malinu.

8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til Grskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir domstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og énnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef kaeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt at i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Keera
Numer skjals: 1
Fylgiskjal Keera Arsaell Valfells UTU 5 feb 2026.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tdlusett skra yfir skjol og énnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt at i hélfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Greinargerd
Numer skjals: 2
Fylgiskjal 50edbeeb-3233-4826-b272-dc2fbb5081ef.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tdlusett skra yfir skjol og énnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt at i hélfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Kort
Numer skjals: 3
Fylgiskjal 993d2787-0115-4206-a7f3-71ab9b87fbe4.pdf
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9. Fylgiskjalalisti*

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i hélfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Vidbrogd vid umségnum
Numer skjals: 4

Fylgiskjal Viobrégd umsdgnum og athugasemdum, Heidarbeer vid

pingvallavatn, fristundabyggd, deiliskipulag.pdf
9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og dnnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt at i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Stadbundid mat
Numer skjals: 5
Fylgiskjal

Stadbundid_hmat_m_kortum.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tdlusett skra yfir skjél og 6nnur gdgn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Samantekt FASA
Numer skjals: 6
Fylgiskjal Samantekt Fasa.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Deiliskipulag samskipti vid Skipulagsstofnun
Numer skjals: 7
Fylgiskjal

Deiliskipulag Heidarbaejar vid bingvallavatn.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er télusett skra yfir skjél og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gognin i samreemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt at i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Athugasemdir vid deiliskipulag
Numer skjals: 8
Fylgiskjal

Athugasemdir vid deiliskipulagstillégu 2025.pdf
9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tdlusett skra yfir skjél og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Yfirlit malsins i timardd
Numer skjals: 9
Fylgiskjal Yfirlit malsins i timardd.xIsx

9. Fylgiskjalalisti'’
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Fylgiskjalalisti er télusett skra yfir skjél og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Endurauglyst deiliskipulag

Lysing skjals
Numer skjals: 10
Fylgiskjal DF2103_pl_Heidarbeer-A1-2500_enduraugL (1) (1).pdf
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Agaeeti vidtakandi eeknisvio Uppsveita

Laugarvatni, 6. januar 2026
Tilvisun: 2206013 EMB

Efni:  Heidarbaer vid bingvallavatn; Fristundabyggd; Deiliskipulag

Skipulagsfulltria UTU bs. bdarust athugasemdir fra ydur vid auglysta tillogu ad breytingu &
deiliskipulagi fyrir Heidarbae vid bingvallavatn.

Deiliskipulagsmalid felur i sér ad hafa til stadar deiliskipulag sem gefur heildarmynd af sveedinu par
sem |68armork, adgengi og gonguleidir eru skyrar. Jafnframt ad fylgja eftir stefnu Blaskdgabyggdar og
Grimsnes- og Grafningshrepps um ad til skuli vera deiliskipulag fyrir eldri fristundasvaedi. Med
deiliskipulagsgerdinni er unnid ad pvi ad sampeetta 166amork, auka skilvirkni vid umsyslu a 16dum
asamt pvi ad ramma inn svadid og nytingu pess i heild og einstaka paetti pess s.s. innvidi,
natturuvernd og adgengi. Hettumat vegna ofanfléda hefur verid unnid fyrir tilloguna auk pess sem
fyrir liggur hofnun 4 undanpdgu vegna skilgreiningar byggingarreita fra bingvallavatni og
Grafningsvegi -Efri.

Tillagan var auglyst fra 27.3.2025 til 9.5.2025. Athugasemdir bdrust 4 auglysingatima og voru peer
asamt andsvérum umsaekjanda og uppfaerdum deiliskipulagsuppdreettti 16gd fram & fundi sveitar-
stjérnar eftir auglysingu.

Sveitarstjorn Blaskogabyggdar ték malid til afgreidslu ad nyju eftir ad auglysingatima lauk pann
3.9.2025 og bdkadi pa eftirfarandi:

Sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps sampykkir samhljéda framlagt deiliskipulag eftir
auglysingu. Sveitarstjorn telur ad brugdist hafi verid vid umségnum sem bdrust vegna mdlsins
med fullnaegjandi haetti innan gagnanna. Sveitarstjorn meelist til pess ad deiliskipulagid taki
gildi med birtingu auglysingar i B-deild Stjdrnartidinda ad lokinni yfirferd Skipulagsstofnunar i
samraemi vid 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Ofangreind deiliskipulagsbreyting hefur verid send Skipulagsstofnun til stadfestingar i samraemi vid
1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Ofangreint deiliskipulag hefur tekid gildi med birtingu auglysingar nr. 1593-2025 i B-deild
Stjornartidinda pann 6. jantar 2026.

Ef frekari upplysinga er porf, vinsamlegast hafid samband vid embaettid med télvupdsti a8 netfangid
skipulag@utu.is eda i sima 480-5550 & simatima milli kl. 09 — 12 alla virka daga nema midvikudaga.

Asahreppur / Blaskégabyggd / Fléahreppur / Grimsnes- og Grafningshreppur
Hrunamannahreppur / Skeida- og Gnupverjahreppur



mailto:skipulag@utu.is



Akvordun sveitarstjornar um sampykkt deiliskipulagsins (deiliskipulagsbreytingar) er kaeranleg til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala og er keerufrestur 1 manudur fra pvi ad auglysingu um
gildistoku deiliskipulagsins birtist i B-deild Stjérnartidinda. Nanari upplysingar ma finna a
heimasidunni
WWW.Uua.is.

Vird@ingarfyllst,

\\W erﬁ 5-0g I‘,r .(, =

‘éfmﬁ ﬁ( f&}m

Ellisif M Bjéfqa-&é Hir
Ritari sknpulag?&n{[’{‘fﬁh’a g sfullty ot

Asahreppur / Blaskégabyggd / Fléahreppur / Grimsnes- og Grafningshreppur
Hrunamannahreppur / Skeida- og Gnupverjahreppur



http://www.uua.is/
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Umbhverfis- og
taeknisvid Uppsveita

Ageeti vidtakandi! e
840 Laugarvatn
Simi 480 5550
WWW.UtU.IS

Laugarvatni, 27. mars 2025
Tilvisun: 2206013 RRI

Efni:  Skipulag i auglysingu - Heidarbaer vid bingvallavatn; Fristundabyggd; Deiliskipulag

Med pessu bréfi vill embaetti UTU vekja athygli ydar & pvi ad skipulagstillaga vegna ofangreinds mals
er nu i auglysingaferli. Heegt er ad nalgast skipulagsgdgnin @ heimasidu embaettisins, sja vefsldd:
https://www.utu.is/auglysingar/skipulagsauglysing-birt-27-mars-2025/

Auk pess sem nalgast ma 6ll gégn malsins og koma & framfaeri umsdgnum og/eda athugasemdum 3
skipulagsgatt Skipulagsstofnun https://skipulagsgatt.is/

Upplysingar um athugasemdarfrest koma fram i auglysingunni.

VirGingarfyllst,

"“'.’-hue'fﬁ‘i' 0g taek,. =

s Ly f?r. .
o

2N yppsveita,
_Relieklea Rut Ingvarsdipr
Rebekka Rut Ingvarsdottir
Ritari shml.l\é_’_@ﬁﬁt'”%]?l sfulltt™

Asahreppur / Blaskdgabyggd / Fléahreppur / Grimsnes- og Grafningshreppur

Hrunamannahreppur / Skeida- og Gnupverjahreppur
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Deiliskipulag fristundabyggdar
HEIDARBZJAR SVINANES F3

Februar 2025
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LANDMATUN.





Fristundabyggd Heidarbaejar, Svinanesi Greinargerd deiliskipulags

Unnid fyrir:

FSRE (Framkveemdasysluna-Rikiseignir)

Margrét Olafsdottir

Mynd 1 A forsidu tekin i oktober 2021 i Heidabze (Landmétun, BG). Oskar Orn Gunnarsson





Fristundabyggd Heidarbaejar, Svinanesi Greinargerd deiliskipulags

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 41. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 202__ogi pann 202

Tillagan var auglyst fra 202__  med athugasemdafresti til 202

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
202
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1. Inngangur og markmid
Fristundabyggd i Heidarbae vid
bingvallavatn a sér sogu allt til fjorda
dratug sidustu aldar. Fyrsti bustadurinn i
Svinahlid er i Birkihlid, nordarlega i
hverfinu. bar var gamall kofi sem ekki er
vitad hver byggdi en upphaf
bustadabyggdar var pegar nyr leigjandi
peirrar l6dar keypti béndabae sem stdd i
Mjdanesi 4 austurbakka bingvallavatns.
Leigjandinn lét flytja baeinn yfir frosid
vatnid a meters pykkum is ad vetri til
arid 1936. Bataskyli var sidan baett vid a
168inni. A stridsarunum baettust nokkur
hus og kofar vid a I66um i nagrenninu
sem byggd voru vegna 6tta vid innrds og
stridsatok ad halfu bjédverja. Um 1965
eru flestar |63ir leigdar og 4 peim byggt
4 arunum eftir pad.

Afmorkun deiliskipulags midast vid sveedi
fristundabyggdarinnar sem er & jordinni
og af l60amoérkum, vegum og vatni.
Steerd skipulagssvaedis er riflega 42 ha.

Mynd 2. Yfirlitsmynd-Loftmynd af ndverandi adstaedum. Svort
brotalina synir afmérkun deiliskipulagssveedis en raud eru
svetarfélagamérk Bldskégabyggdar og Grimnes- og Grafningshrepps.

Meginmarkmid deiliskipulagsins er ad setja ramma um pegar byggt fristundasvaedi og vidhald pess.
Deiliskipulagid er unnid med pad ad leidarljési ad skilgreina betur og afmarka 16dir innan
deiliskipulagssvadisins, skilgreina adkomu ad 166um eda moégulegar kvadir um adkomu, skilgreina
byggingareiti, tryggja adgengi ad strandlengju og syna gonguleidir. Jafnframt ad fylgja eftir stefnu
Blaskogabyggdar um ad til skuli vera deiliskipulag fyrir eldri fristundasvaedi.

Med deiliskipulagsgerdinni er unnid ad pvi ad sampaetta 160amork til pess ad audvelda umsyslu a
168um asamt pvi ad ramma inn svaedid og nytingu pess i heild og einstaka paetti pess s.s. innvidi og
nattdruvernd. Vegna mikilvaegi strandlengjunnar sem Utivistarsveaedi og til pess ad tryggja adgengi
almennings (skv. nattdruverndarlégum) sem og annarra |68arhafa ad strandlengju bingvallavatns, pa
eru |[60amork vid bingvallavatn dregin 25 metra fra strandlengjunni. Enn fremur eru mérkin dregin
fra pingvallavatni til pess ad tryggja framgang laga um vernd bingavallavatns og vatnasvids pess nr.
85/2005 og reglugerd um framkvaemd verndunar nr. 650/2006. Samkvamt peim |dgum er dheimilt
ad gera nokkud innan verndarsvaedisins pad sem getur spillt vatni eda mengad pad, baedi
yfirbordsvatn og grunnvatn. [ reglugerd um framkveemd verndunar vatnasvids og lifrikis
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bingvallavatns kemur fram ad éheimilt er ad veita leyfi vegna framkveemda & verndarsvaedinu p.m.t.
jardrask, byggingu mannvirkja, borun eftir vatni, nam jardefna, vinnslu audlinda dr joréu eda
reektunarframkvaemdir par sem haetta er @ ad slikt geti mengad, spillt vatnsgeedum eda breytt
vatnshaed.

Byggingarreitir eru pvi skilgreindir 50 m fra strandlengju eins og skipulagsreglugerd gerir rad fyrir en
einnig til pess ad tryggja ad farid sé eftir markmidum laga um verndun bingvallavatns.

Meginmarkmid:

e Skilgreina 166armork og byggingareiti.

e Skilgreina gonguleidir um svaedid til utivistar i satt vid nattiru og menn.

e Skilgreina adkomu- og akstursleidir pannig ad paer séu skyrar.

e Setja fram skipulagsskilmala.

e Tryggja adgengi almennings og annarra |6darhafa ad strandlengju bingvallavatns
vegna mikilvaegi hennar sem utivistarsvaedi.

e Tryggja vardveislugildi verndarsvaedis bingvallavatns skv. 16gum pess efnis.

Deiliskipulagssvaedid liggur vid vestanvert bingvallavatn. AGkoma ad sveaedinu er fra bingvallavegi og
Nesjavallavegi og padan er keyrt eftir Grafningsvegi efri sem er adaladkomuvegur ad
deiliskipulagssvaedinu. Engin deiliskipulog liggja ad sveedinu.

2. Malsmedferd

Vinna vid deiliskipulag petta a sér langan addraganda en deiliskipulagstillaga fyrir svaedid var auglyst
fyrst arid 2010. Vid gerd ndverandi tillégu voru nyttar upplysingar ar vinnunni fra 2010. Sveitarstjérn
Blaskogabyggdar sampykkti & fundi sinum pann 29.6.2022 ad auglysa tillogu ad nyju deiliskipulagi.
Tillagan var auglyst med athugasemdafrest fra 14. jali til og med 26. dgust 2022. bar sem nadist ekki
ad afgreida deiliskipulagstilldguna innan ars fra lokum auglysingatima sbr. skipulagslog, pa purfti ad
endurauglysa deiliskipulagstilloguna. Tafir a afgreidslu skipulagsins var m.a. vegna pess ad gera purfti
nyja fornleifaskraningu. A fundi sveitastjérnar Blaskogarbyggdar sampykkt 4 fundi sinum pann 20.
desember 2023 ad auglysa deiliskipulagstilléguna a grundvelli 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par
sem allar meginforsendur fyrir deiliskipulagstillégunnar liggi fyrir innan adalskipulags sveitafélagsins.
Tillagan var auglyst fra og med 21. desember 2023 og til og med 1. febrdar 2024.

bann 19. desember 2024 barst afstada innvidardduneytis til erindis Framkvaemdasyslunnar dags. 16.
névember 2024 par sem 6skad var eftir undanpagu fra akvaedi d-lidar gr. 5.3.25 skipulagsreglugerdar
nr.90/2013 og gr. 5.3.2.14 um fjarlaegd bygginga fra votnum, am eda sjo. Innvidaraduneytid hafnadi
beidninni og pvi var akvedid ad breyta uppdraetti og einungis syndir byggingareitir 4 peim 166um par
sem pessi reglugerdarakvaedi na ekki yfir.

Deiliskraning fornleifa

Deiliskraning fornleifa lag ekki fyrir 4dur en tillagan var auglyst sumarid 2022. Skipulagsgdgn voru
uppfaerd eftir auglysingu og @ sama tima var deiliskraning minja gefin ut. bvi voru minjar og
nidurstada fornleifafreedinga feerd inn i skipulagsgongin eftir auglysingu. Samkvaemt [6gum um
menningarminjar nr. 80/2012 n.t.t. 1. mgr. 16. gr. kemur fram ad:
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,Skrdning fornleifa, hisa og mannvirkja skal fara fram édur en gengid er frd adalskipulagi eda
deiliskipulagi. Adur en deiliskipulag er afgreitt eda leyfi til framkveemda eda rannsékna er gefid ut
skal skrdning aetid fara fram @ vettvangi.”

pad er pvi ekki lagaleg krafa ad deiliskraning liggi fyrir a6ur en skipulag er auglyst en par sem ad
fornleifafreedingar sem sd um deiliskraningu téldu minjar innan I68amarka pa er pad mat
landeiganda svaedisins ad auglysa skipulagid aftur til ad gefa I63arhofum taekifeeri 4 ad ryna gégnin
og koma med formlegar athugasemdir ef & parf ad halda.

3. Forsendur

Heidabaer | og Il er rikisjord en elstu 166ir og hus eru fra arunum 1930-1940. Med timanum hafa
I66amork afmadst og heildarmynd svaedisins ordid éskyrari fra pvi ad fyrstu l6dirnar voru gerdar a
svaedinu.

Med gerd deiliskipulags fyrir svaedid er verid ad fylgja eftir stefnu Blaskogarbyggdar um ad unnid sé
deiliskipulag fyrir eldri fristundasveedi. Fristundasveedid er stadsett mestmegnis innan
sveitarfélagsmarka Blaskogabyggdar, en ad hluta til eru sydstu l6dirnar innan sveitarfélagsmarka
Grimsnes- og Grafningshreppar. Samkvaemt landeignaskra Pjodskrar eru l6dirnar med landndmerid
223275 og 170202 skradar hja Blaskogabyggd. Jafnframt reka sveitarfélégin sameiginlega
skipulagsdeild, pvi er sama skipulagsnefnd fyrir baedi sveitarfélogin.

3.1.Stadheettir

3.1.1. Umhverfi og adstaedur

Deiliskipulagssveaedid sem um raedir hefur i dag ad geyma 50 16dir. Svaedid var adur hluti af 16gbyli
Heidarbaejar og dregur nafn sitt af upprunajordinni og er ad mestu undir eda naleegt Svinahlid og
Svinanesi vid Pingvallavatn. Samkveemt adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027 er svaedid
skilgreint sem fristundabyggd og merkt F3, sja nanar i kafla 3.2. Buid er ad breyta I63animerum og
var pad gert til ad koma til méts vid skraningarkerfi HMS i fasteignaskrana pannig ad 16dir haegra
megin vid gotu (séd a uppdraetti) hafi oddatolur og vinstra megin sléttar tolur.

Um svadid fer vegur, Grafningsvegur efri nr. 360, og eru sumarhusin beggja vegna vid hann. HIlidin
og nesid eru einkenni fristundabyggdar F3 i Heidarbae asamt bingvallavatni og skdglendinu sem
einkennir fristundabyggdir i nagrenninu. Vid fristundabyggdina liggja brattar hlidar Svinahlidar fyrir
ofan Grafningsveg efri sem naer upp i 220 m og svo er hlidin nedan vegar sem gengur nidur ad
vatnsbakkanum og er med um pad bil 60% halla, bréttust vid vatnid. Erfitt adgengi er ad vatninu sum
stadar vegna landhalla. Ekki er fyrirhugad ad fjolga I66um innan svaedisins.

Helstu vistgerdir sem parna er ad finna eru; skridur og klettar-urdarskriduvist og ljénslappaskriduvist,
skoglendi-birkiskogur, adrar vistgerdir eru skograekt, alaskalipina og annad manngert land, mélendi-
fjalldrapamdavist, melar, sandlendi, sanda- og vikravist, graslendi-lingresis- og vingulsvist.

Grodurfar & svaedinu einkennist af skdgraekt eda reektudum skdgi og pa mest mestmegnis greni, 6sp
og lerki sem hefur nad talsverdri haed.
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Mynd 3. Vistgerdarkort! af skipulagssvaedinu sem er innan rauda rammans (Ni).

3.1.2. Fornleifar

Deiliskraning fornleifa for fram i névember 2022. i nidurstédum skyrslunnar kemur eftirfarandi fram:
Fjérir minjastadir voru skrddir, tveir peirra eru @ Svinanesi nordan Sigridarklifs, og tveir sunnan pess,
i Vatnsbrekkum. A uttektarsvaedinu 6llu er umfangsmikid skéglendi sem hamladi nokkud yfirsyn vid
skrdningu, einkum par sem eru reitir med barrtrjam i péttum rédum. Ef einhverjar minjar hafa verid
a peim svaedum par sem barrtriagm hefur verid plantad pétt pa eru paer mjég liklega mikid skemmdar,
ef ekki horfnar med 6llu. Nordan Sigridarklifs voru skrdd tvé hugsanleg mannvirki vid bakka
bingvallavatns, annars vegar meint téft AR-460:038 nyrst & Svinanesi og grjothledsla AR-460:040 d
vestasta odda nessins. Baedi mannvirkin eru 6ljés og gaetu annad hvort verid tengst jardraski vid
sumarbustadi svaedisins eda verid ndtturumyndun, en voru hér ldatin njéta vafans og tekin med d
fornleifaskrd. Ef um mannvirki er ad reeda geetu pau hugsanlega tengst batageymslu eda 6drum
athéfnum vid vatnid.?

Ef 43ur dkunnar fornleifar finnast innan skipulagssvaedis skal tilkynna pad til Minjastofnunar fslands
sbr. 24. grein laga um menningaminjar nr. 80/2012. Oheimilt er ad raska fornleifum sem kunna ad
koma i 1jés vid uppgroft nema ad fenginni heimild Minjastofnunar islands. Gildir par einu um jardrask
innan skilgreindra byggingareita og jardrask i tengslum vid endurbyggingar og vidbyggingar
fristundahusa.

1 Néttarufraedistofnun slands. Vistgerdir og mikilvaeg fuglasveedi d Islandi. https://vistgerdakort.ni.is/ Sott af vef 14.09.2021
2 Fornleifastofnun islands 2022.
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3.1.3. Vedurfar
Rikjandi vindattir innan skipulagssvaedisins eru austanatt, sudaustan og sud-sudaustanatt.
Medalvindhradi ur pessum attum er um 5 m/sek.?
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Vindur blzes inn ad midju

Mynd 4. Vindrés fyrir naerliggjandi svaedi

3.1.4. Stadbundid heettumat

Svinahlid er i um 200 m haed og myndar bratta hlid fyrir ofan fristundabyggdina. Sumarhusaeigendur
hafa bent & heaettu a grjoéthruni Ur hlidinni. brju hus ofan vegarins eru dberandi naest brekkunni af
hdsunum & Svinanesi par sem grjdthrun hefur ordid.

Deiliskipulagssvaedid liggur & vesturbakka bingvallavatns i landi Heidarbaejar og er skilgreint sem
sumarbustadaland. Svaedid er hallalitid fra strond bingvallavatns til vesturs en par fyrir ofan eru tvaer
aberandi brekkur: Svinahlid nordarlega 4 svaedinu og Kleifareggjar sunnarlega a sveedinu. Brekkurnar
eru u.p.b. 100-120 m. haar og eru peer brattar, skridurunnar og ad hluta til grénar. | efsta hluta
brekknanna eru u.p.b. 2040 m ha klettabelti og ofan klettanna er flatlendi. Grafningsvegur efri nr.
360 liggur @ milli svaedanna i 120—130 m h.y.s. og er sumarbustadabyggdin baedi ofan og nedan vid
veginn. Svaedid nedan vid Grafningsveg efri er kallad Svinanes a nordurhluta deiliskipulagssvaedisins
en Sigridarflot sunnar.

Nidurstada stadbundins haettumats fyrir svaedid er lyst hér a eftir og er tekid ordrétt ar skyrslu
Vedurstofunnar.

,Byggingarreitirnir eins og peir eru afmarkadir i deiliskipulagstillogu eru ad hluta & haettusveedum en
standast po haettumat fyrir fristundabyggd en standast ekki krofur sem gerdar eru til ibudarhusa.
Grjéthrunsheetta er radandi 4 svaedinu.

3 Vedurstofa [slands. https://vindatlas.vedur.is/ Sott af vef 14.09.2021.
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Skv. reglugerd nr. 505/2000 er fjallad um nytingu haettusvaeda. Reglugerdin tilgreinir prju viomid,
fyrir ibtdarhusnaedi, atvinnuhtsnaedi og fristundahusnaedi. [ fristundahtsum telst dhaetta dseettanleg
ef stadarahatta er minni en 5 af 10.000 & ari. Hér er midad vid 5% vidveru i fristundahdusi.

Vegna grjothruns- og snjoflédahaettu er A-lina dregin & 25° Gthlaupshorn fra efstu klettabrdn.
Grjothrun er talin radandi ofanflédahaetta. Fjérar 168ir efst undir Svinahlid (landniumer 170232,
170199, 170189 og 170184) eru ad hluta til innan haettusvaedis A eins og bataskyli. Lodir med
landnuimer 170235, 170214 og 170206 falla ad hluta til innan haettusvaedis A. Tiu 16dir 4 Sigridarflot
(landnumer 170203, 226322, 226321, 170218, 170211, 223275, xxxxxx,170202, 170250 og 170249)
falla algerlega eda ad hluta til innan haettusvaedis A.

A pessum 168um er leyfilegt ad reisa venjuleg fristundahus i einkaeigu skv. reglugerd 505/2000 en
par er ekki leyfilegt ad reisa hus par sem buist er vid mikilli vidveru folks, eins og ibudarhus og ekki
er heimilt ad breyta notkun fristundahusa a pessum I66um i ibadarhus.

Hinar l6dirnar eru allar taldar utan haettusvaeda. bad parf ad taka fram ad sveedi undir Sigridarklifi
myndi falla innan haettusvaedi en par eru engar merktar 168ir og pvi svaedid ekki skodad.

3.1.5. Kjarr- og skogareldar

Ari& 2014 vann verkfraedistofan Mannvit dhaettumat fyrir fristundahutsabyggd i Blaskdgabyggd vegna
mogulegra grédur- og kjarrelda. { matinu voru fristundabyggdir metnar med tilliti til sheettupatta eins
og astands vegakerfis, pekju og péttleika grodurs, adgangs ad vatni o.fl. patta sem geta skipt mali

vardandi dhaettu vegna grédurelda.
IR S r P T
¥ L
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4 Vedurstofa slands 2024. Stadbundid ofanflédahattumat fyrir deiliskipulag, Heidarbaer vid bingvallavatn,
Fristundabyggd.
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Mynd 5. Ljésmynd tekin i oktéber 2021 i Heidarbae (Landmdtun, BG).

,Sumarhusabyggdir sem eru litid gronar, d tiltélulega sléttu landi og med nokkud gott adgengi ad
vatni komu almennt vel ut ur matinu. Sumarhdsabyggdir par sem grédur er péttur og mikill, land
erfitt yfirferdar og i halla, péttleiki bustada mikill og adgengi ad vatni slemt komu verr ut dr matinu.
A peim svaedum sem komu verr Ut tr matinu gaeti grédureldur mégulega haft alvarlegri afleidingar
en d svaedum sem metin hafa verid med litla ahaettu. Ekki hefur verid metid hversu miklar likur eru d
ad grédureldur komi upp.”

Fjallad er um nattdruvar i forsenduhefti adalskipulagsins, kafla 2.6. par er gerd grein fyrir
jardskjalftum, flédahaettu vegna fléda i Hvitd, haettusvaedi vegna ofanfléda i Laugarvatnsfjalli,
jokulhlaupum Ur Hagavatni og hugsanlegri haettu vegna gréodur- og kjarrelda i fristundabyggd.
Haettusvaedi eru synd a skyringaruppdraetti 3 i Adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015-2027.

3.2.  Tengsl vid adrar azetlanir

3.2.1. Landsskipulagsstefna 2015-2026
Deiliskipulagid fellur almennt vel ad Landsskipulagstefnu 2015-2026°:

Kafli 2.2.1

Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmérkudum en samfelldum
fristundabyggdarsvaedum sem gefi notendum peirra kost G gédum taekifeerum til utiveru um leid og
geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilvaeg eda vidkvaem svaedi med tilliti til landbunadar
eda ndtturuverndar.

3.2.2. Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027
Hér 3 eftir er gerd ndnari grein fyrir peim markmidum sem hofd eru ad leidarljosi vid gerd skilmala
fyrir fristundabyggd i landi HeiGarbaejar.

Eftirfarandi er umfjollun um markmid og leidir i Adalskipulagi Blaskogarbyggdar 2015-2027 fyrir
fristundabyggd almennt a (bls. 9) segir:

Kafli 2.3.2 Fristundabyggd

Fristundabyggd er skv. gr. 6.2 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013,“ svaedi fyrir fristundahus, tvé eda
fleiri og naerpjonustu sem peim tengist, p.m.t. orlofshus og varanlega stadsett hjolhysi. Fést buseta
er 6heimil i fristundabyggdum”.

Markmid:

o Horft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vid ndverandi fristundabyggd.

e Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og ndtturufarslegar adstaedur leyfa.

e fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud ¢ svaedum sem eru mikilvaeg eda verdmaet
vegna ndttdrufars, audlinda, ndtturuvdr, ségu eda almenns utivistargildis. Pau verdi heldur
ekki @ godu raektunarlandi eda ¢ sveedum sem skilgreind eru sem haettusvedi vegna
ndtturuvdr.

e Unnin verdur vidbragdsdaetlun vegna grédur- og kjarrelda.

e Fordast skal ad tré myndi skugga d I6dum ndgranna eda byrgi fyrir ttsyni peirra.

5 Mannvit. Ahzttumat fyrir sumarhusabyggdir i Blaskogabyggd vegna grédur- og kjarrelda. 19.desember 2014.
6 Skipulagsstofnun. Landsskipulagsstefna 2015-2026. September 2016.
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Leidir:

o Fristundabyggd verdi sem mest ¢ samfelldum svaedum, pannig ad vegir og veitur nytist sem
best.

o Skipulag byggdar taki mid af pvi ad halda opnum gémlum og hefdbundnum géngu- og
reidleidum og almennum génguleidum milli adliggjandi svaeda.

o Skipulag tryggi adgengi ad almennum og dhugaverdum dtivistarsvedum og
ndttarufyrirbaerum.

o Lddarstaerdir d fristundahisasvaedum skulu ad jafnadi vera d bilinu %-1 ha (5.000-10.000 m?).
[ dkvednum tilfellum, sérstaklega i eldri hverfum sem skipulégd voru fyrir gildistéku
nugildandi adalskipulags, geta fristundalédir verid minni.

o Nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,03 nema d I6dum sem eru minni en 1/3 ha ad
staerd, en par er leyfilegt byggingarmagn 100 m>.

o Ny fristundasvaedi verdi ekki staerri en 25 ha innan hverrar jardar. Nyir afangar innan hverrar
jardar verda ekki teknir til skipulagsmedferdar fyrr en minnst 2/3 hlutar fyrri dfanga hafa
verid byggdir.

o Vid skipulag byggdar skal hugad ad pvi ad merkar jar@myndanir og grédursvaedi verdi fyrir
sem minnstum dhrifum vegna framkvaemda.

o Félagasamtékum er heimilt ad leigja ut orlofshus og starfraekja pjonustumidstédvar og/eda
smaverslanir sem pjona svaedinu.

o Heimilt er ad leigja ut fristundahus i samraemi vid reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald. Orlofshus félagasamtaka, svo sem stéttarfélaga og
starfsgreinafélaga, eru undanskilin.

Stefnt skal ad pvi ad eldri fristundasvaedi verdi deiliskipulgd.

o [ deiliskipulagi fristundabyggdar skal gera grein fyrir vatnstékustédum par sem nélgast md
slékkvivatn.

o Vid deiliskipulag fristundabyggdar skal gera grein fyrir mégulegum fléttaleidum vegna
grédur- og kjarrelda.

o Landeigandi/félég sumarhusaeigenda skal vinna vidbragdsdeetlun fyrir nuverandi
fristundasveedi i samrddi vid Brunavarnir Arnessysiu.

o Staerd aukahuss/gestahuss getur verid allt ad 40 m? og geymslu allt ad 15 m? . bessar
byggingar teljast med i heildar byggingarmagni I6dar.

o Sveitarstjorn dskilur sér rétt til ad fella ut svaedi par sem engin uppbygging hefur dtt sér stad,
vid naestu endurskodun adalskipulags.”

Fristundabyggd
Nr. | Heiti svaedis Lysing Jord
F3 Svinanes Ekkert deiliskipulag i gildi. 42 16dir byggdar. Steerd | Heidarbeer
svaedis er um 53 ha.
Tafla 1. Akveedi vegna fristundbyggdar i adalskipulagi sem d vid um svaedid
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Mynd 6. Hluti af sveitarfélagsuppdreetti 1 Adalskipulags Bldskégabyggdar 2015-2027. Deiliskipulagssvaedid er innan
rauda hringsins.

Svaedid er skilgreint sem verndarsvaedi kafli 2.8 i greinargerd Adalskipulags Blaskdgarbyggdar’ (bls.
51):

Kafli 2.8. VERNDARSV/AEDI OG MINJAR
Um verndarsvaedi og minjar segir i greinargerd Adalskipulags Blaskdgarbyggdar 2015-2027 (bls.52):

Markmid:

e Studla skal ad verndun litt raskadra landsvaeda og obyggdra viderna.

e Studlad verdi ad vardveislu ségu-, ndtturu- og menningarminja og annarra umhverfislegra
geeda.

e Merkir minja- og ségustadir verdi merktir og gerdir adgengilegir, fornar leidir verdi
endurvaktar, m.a. til ad renna styrkari stodum undir ferdapjonustu.

e Studlad verdiad godri umgengni um hdlendid, dlag verdi undir bolmérkum vidkvemra svaeda
og reynt ad vidhalda sem staerstum obyggdum vidernum.

e Mannvirkjagerd leidi til eins litillar réskunar og kostur er, sérstaklega d hdlendinu.

e Fornminjar verda merktar eftir pvi sem kostur er og upplysingar um paeer beaettar.

7 Skipulagsstofnun. Adalskipulag Blaskogarbyggdar 2015-2027, greinargerd.
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Leidir:
o

O O O O

Kortlagdar verdi gamlar pjédleidir og kannadir méguleikar G ad nyta paer sem reid- og/eda
gdnguleidir. Enn fremur verdi hugad ad verndun ymissa eldri samgdéngumannvirkja, s.s.
Kdngsvegar.

Hugad verdi ad vardveislugildi eldri hisa og mannvirkja, p.m.t. samgéngumannvirkja og
vatnsaflsvirkjana fré upphafi rafmagnsaldar.

Skraning fornleifa, hisa og mannvirkja er undanfari frekara skipulags.

Skipulag og merkingar verdi beett til ad koma i veg fyrir umhverfisspjoll og til ad beeta
umgengni um vidkvaem svaedi.

Markvisst verdi reynt ad vernda ndtturu- og menningarminjar d svaedinu m.a. med merkingu
beirra og aukinni fraedslu og upplysingagjof til ferdamanna.

Helstu minjar/minjasvaedi verdi felld undir hverfisvernd og skilgreind verndardkvaedi fyrir
peer.

Lokid verdi vid svaedisskraningu fornminja i sveitarfélaginu d skipulagstimanum.

Studlad verdi ad vardveislu birkiskoga- og birkikjarrs.

Kdngsvegurinn verdi verndadur og merktur fyrir géngufolk par sem hann er heillegur.

Unnid verdi ad lagfeeringu og vidhaldi a véldum minjum, t.d. fornum baejarstaedum,
samgéngumannvirkjum og vatnsaflsvirkjunum.

Kafli 2.8.2 Onnur ndttiruvernd
Svaedid er inn & nattiruminjaskrd og um 6nnur verndarsvaedi i Adalskipulagi Blaskégarbyggdar 2015-
2027 segir (bls.53)

Svaedi d nattiruminjaskrd

Nr. Heiti Lysing @ afmérkun og sérstaedi peirra skv.
ndtturuminjaskra
743 pingvellir og bingvellir og land jardanna Kdrastada, Brusastada, Svartagils og
pingvallavatn Gjdbakka samkvaemt sérlégum nr. 47/2004. pingvallavatn, dsamt eyjum

og strandlengju umhverfis vatnid. bingvellir eru einstedur ségustadur,
landslag stérbrotid og fdgeett ad jardfraedilegri gerd. bingvallavatn er
lifaudugt vatn i sigdal og md par m.a. finna fjégur afbrigdi af bleikju

Tafla 2. Akveaedi vegna ndtturuminjaskrdr i adalskipulagi sem 6 vid um svaedid.

Hluti af sveedinu er innan hverfisverndar og um hverfisverndina HV1 i Adalskipulagi Blaskégarbyggdar
2015-2027 segir (bls.56):

Kafli 2.8.3 Hverfisvernd

Akvaedi hverfisverndar vegna ndtturuverndar eru pessi:

bar sem um er ad raeda vétn eda tjarnir tekur verndarsvaedid, auk peirra, ad lagmarki til 50
m beltis & békkum peirra.

Framreesla votlendis @ hverfisverndarsvaedum er éheimil. bd er notkun dburdar (tilbdins sem
og husdyradburdar) takmérkud.

Halda skal byggingarframkveemdum i Iagmarki og pess geett ad peer leidi til eins litillar
réskunar og kostur er.

Innan ndtturulegra birkiskdga er einungis heimilt ad grédursetja islenskar trjategundir eins
og birki, vidi og reyni. b6 er heimilt er ad grisja ndtturulegan skég og gera gbngustiga um
hann.

Nokkur vatnsmikil lindasvaedi eru verndud sem hugsanleg framtidarvatnsbdl.
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e Hefdbundnar nytjar, svo sem beit og veidar geta haldist eins og verid hefur. Sveitarstjorn
getur po sett reglur um takmérkun eda stjorn beitar d svaedinu.

Hverfisvernd vegna natturuverndar
Nr. Heiti Lysing Jord

HV1 | Selds, Sveedi sunnan bingvallapjédgards og vestan Skdlabrekka,
Stdriskyggnir | bingvallavatns. Svaedid tekur til hlida og fjalllendis | Heidarbaer
sem mynda umgjérd um pjédgardinn og vatnid
ad vestan. Ahersla @ verndun ndttirulegrar
dsyndar sveedisins og ad Iagmarka dhrif byggdar
og mannvirkja

Tafla 3. Akvaedi hverfisverndar i adalskipulagi sem d vid um sveedid

3.2.3. Lo6g um verndun bingvallavatns og vatnasvid nr. 85/2005 og reglugerd um framkvaemd
verndunar vatnasvids og lifrikis Pingvallavatns

Markmid laga nr. 85/2005 er ad studla ad verndun lifrikis Pingvallavatns og vatnasvids pess.

Nattarufraedistofnun islands hefur lagt til ad bingvallavatn og Sogid verdi & framkvaeemdaaaetlun (B-

hluta) natturuminjaskrar Sogid-bingvallavatn (ni.is) vegna mikilveegi pess fyrir fuglalif. pingvallavatn

er somuleidis medal vatnshlota sem vakta skal samkvaemt voktunaraaetlun Vatnadaetlunar

(www.vatn.is) og ber ad taka tillit til peirra tilmaela sem fjallad er um par.

Markmid reglugerdarinnar er:

e ad studla ad verndun vatnasvids og lifrikis Pingvallavatns med markmid sjalfbaerrar préunar
ad leidarljoési,

e ad tryggja ad innan verndarsvaedisins verdi yfirbordsvatni eda grunnvatni ekki spillt eda pad
mengad, svo sem vegna jardrasks, byggingar mannvirkja, busetu, borunar eftir vatni, toku
jardefna, vinnslu audlinda Ur jordu og raektunarframkveemda eda vegna flutninga og
medhondlunar eiturefna og haettulegra efna,

e ad tryggja ad tegundum, busvaedum, vistgerdum og liffraedilegri fjolbreytni bingvallavatns
verdi ekki spillt og ad lifriki pess fai eftir pvi sem kostur er ad prdast eftir eigin l6gmalum.

i 3. mgr. 6. gr. reglugerdar um um framkvaemd verndunar vatnasvids og lifrikis pingvallavatns
kemur fram ad éheimilt er ad veita leyfi vegna framkvaemda 4 verndarsvaedinu p.m.t. jardrask,
byggingu mannvirkja, borun eftir vatni, nam jardefna, vinnslu audlinda ur jérdu eda
reektunarframkvaemdir par sem haetta er 4 ad slikt geti mengad, spillt vatnsgeedum eda breytt
vatnshaed.
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4.  Deiliskipulag

4.1. Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda um byggingar og framkvaemdir samkvaemt deiliskipulagi.
Allar framkvaemdir innan skipulagssvadisins eru hadar leyfi sveitarstjornar og leyfi Heilbrigdiseftirlits
vegna vatnsverndarsjénarmida. Sérhver framkveemd i eda vid veidivatn, allt ad 100 metrum fra
bakka, sem ahrif getur haft 4 fiskigengd pess, afkomu fiskstofna, adstaedur til veidi eda lifriki vatnsins
ad 60ru leyti, er had leyfi Fiskistofu samkvaemt 16gum um lax- og silungsveidi nr. 61/2006. Oheimilt
er ad grodursetja plontur og tré innan vid 15 m fra fornleifum. Mikilveegt er ad allar framkvaemdir
innan svadisins verdi unnar utan varptima til pess ad raska sem minnst fuglalifi @ svaedinu.

4.1.1. Samgongur og innvidir: adkoma og stigakerfi
Skipulagid byggir 4 nuverandi fyrirkomulagi vega og
adkomuleida, en vidbaetur vid kerfid mida adallega ad
pvi ad baeta Oryggispetti (skv. leidbeiningum fra
Vegagerdinni) og baeta vid fidlbreyttari
utivistarmoéguleikum. Stigum er skipt i eina megingerd,
Utivistarstiga. Adaladkomuvegur er um Grafningsveg
efri, vegurinn sker sig inn i bratta i hlid, nidur ad vatni
med allt ad 40 m haedarmismun sum stadar eda um
60% halla nidur ad vatnsbakka.

4.1.2. Vegir og adkoma

Adaladkoma akandi umferdar ad svaedinu er frd
Grafningsvegi efri og er vegurinn malbikadur og um 5 m
4 breidd. Heimilt er ad leggja bundid slitlag a vegi innan
deiliskipulagsins. Ekki er gert rad fyrir nyjum vegum
umfram pad sem nu er. Grafningsvegur efri (360-03)er
skradur sem tengivegur af gerd C7 og er lagt til ad faekka
tengingum inn a veginn og leitast vid ad hafa bil & milli
tenglng? ad lagmarki 150m. Le'lgl.ftak.ar s1a Lfm vighald Mynd 7. Ljésmynd tekin i oktober 2021 i Heidarbae.
og umhir6u adkomuvega sem liggja vid vatnié og mega (;gndmstun, 8G).

girda fyrir notkun annarra & peim, pd ekki

neydarbifreida og pjonustubifreida, med laestum hlidum.

Innan Oryggissveedis skal almennt ekki vera 6nnur umferd okutaekja, en heimilt er ad hafa
umferdarmerki og ljésastdlpa af akvedinni gerd innan pess. Lédarhafar a sveedinu hafa til langs tima
sinnt uppsetningu og vidhaldi 4 hlidi vid adkomuveg medfram vatni til styringar a akandi umferd.
Tryggja skal adgengi vidbragdsadila og gangandi um hlidid.

4.1.3. Stigar

Utivistarstigar eru hugsadir adallega fyrir gangandi og ekki endilega adgengilegir 6llum vegna
landslags s.s. bratta. Utivistarstigar eru slédar um 1-2m & breidd og er gert rad fyrir ad peir verdi med
lausu yfirbordi og geta legid um torfeerar og brattari leidir en stofnstigar. Utivistarstigar sem eru
skilgreindir og afmarkadir sem slikir eru einungis aetladir gangandi folki. Gert er rad fyrir hjola og
gongustig medfram adalvegi, lega stiga a skipulagsuppdrattum er leidbeinandi.

Stigar eru skilgreindir med appelsinugulum lit & uppdreetti. Lega stiga a skipulagsuppdrattum er
leidbeinandi. Nakveemari lega og yfirbordsefni verdur valid vid nanari honnun m.t.t. landslags,
stadhatta, l60armarka, hadarlegu og vidkveemni svaeda og yfirbordefnis.
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4.1.4. Gonguleidir adgengi ad og medfram vatni
Samkvaemt 17. gr. um almannarétt, Gtivist og umgengni i [6gum um nattaruvernd nr. 60/2013 skal
halda opnum og adgengilegum sveedum medfram vatnsbakka i a.m.k. 10 metra fjarlaegd frd
bakkanum. . [ 115. gr. vatnalaga er fjallad um ad 6llum er heimil fér um vétn og til afnota &
vatnsbokkum. Med pvi ad daga 10 metra linu fra vatnsbakka er verid ad audvelda félki ad komast ad
vatninu og njéta upplifunar og Utivistar vid vatnid.

4.1.5. Girdingar/afmaérkun

Leitast skal vid ad sameina fjarheldar girdingar a ytri
morkum svaedis og fella nidur girdingar milli einstakra
168a og skal pad akvedid a milli einstakra I63ahafa. Bent
er 4 gr. 26 i lé6gum um nattaruvernd nr. 60/2013, par
segir: ,0heimilt er ad setja nidur girdingu d vatns-, dr- eda
sjavarbakka pannig ad hindri umferd gangandi manna“.

Tryggja parf adgengi slokkvilids- og sjukrabifreida og
skulu leigutakar sja um vidhald og umhirdu adkomuvega
innan svaedis.

Mynd 8. Ljdsynd tekin i otéber 2021 i Heidarbae
(Landmdtun, BG).

4.1.6. Fraveitur, adveitur (vatnsveitur) og geymsla eldsneytis og haettulegra efna

Allur fragangur a fraveitum og adveitum skal uppfylla kréfur Heilbrigdiseftirlits Sudurlands. Ganga
skal pannig fra fraveitum ad med ollu sé tryggt ad ekki sé haetta & nitur mengun grunn- eda
yfirbordsvatns sem rennur i bingvallavatn.

Leigutakar skulu sja um og kosta ad 6llu leyti framkvaemdir og eftirlit vid rotpreer og vatnsoflun.
Naudsynlegt er ad gera strangar krofur um hreinsun skolps. Stadsetja skal nyjar rotpraer i samradi vid
heilbrigdiseftirlitid og reglur par ad litandi. Gert er rad fyrir rotprom og fraveitulégnum innan
I66armarka. Ekki ma byggja yfir rotpreer. Stadsetning, tilfaerslur og lausnir i rotprom skal gera i
samradi vid heilbrigdiseftirlitid og byggingafulltria. Fraveitukerfi innan svaedisins skal vera i samrami
vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp og reglugerd
982/2010 um fraveitur sveitarfélaga. Um fragang & fraveitu 4 verndarsvadi Pingvallavatns er visad i
reglugerd nr. 891/2021 um breytingu & reglugerd nr. 650/2006 um verndun vatnasvids og lifrikis
bingvallavatns en par er kvedid a um hreinsun skélps fra staksteedum ibudar- og fristundahtdsum. Enn
fremur skal taka mid af leidbeiningum Umhverfisstofnunar um rotprzer og siturlagnir par sem tekid
er & medferd skolps fra stokum hudsum og litlum fraveitum utan péttbylis sem og leidbeiningum
Heilbrigdiseftirlits Sudurlands.

Um vatnsvernd gilda akvaedi reglugerdar nr. 533/2001 um breytingu & reglugerd nr. 796/1999. Med
fraveitur skal fara skv. reglugerd nr. 798/1999. Geymsla eldsneytis og haettulegra efna er bonnud a
svaedinu sbr. 6. gr. reglugerdar nr. 650/2006 og reglugerd nr. 891/2021 um breytingu a reglugerd nr.
650/2006. Sameiginleg borhola og kaldavatnsveita til 31 I68ar er & svaedinu og énnur sameiginleg
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sem neer til 5 163a en hja 6drum I66um er vatnstaka misjofn ad fyrirkomulagi. Samkvaemt 16gum um
stjérn vatnamala (nr. 36/2011) skal pingvallavatn (104-2232-L) vera i ad minnsta kosti goédu
vistfreedilegu 4standi og gddu efnafreedilegu astandi og ma 4astandi pess ekki hraka.
Umhverfisstofnun hefur gefid Ut Véktunardaetlun fyrir bingvallavatn 2019 - 2024 par sem fylgst er
med astandi vatnshlotsins.

4.1.7. Reektun og fjarlaegd raektunar fra vatni

/Askilegt er ad nota innlendar tegundir svo sem ilmbirki,
reynivid, islenskan eini, blaesosp, og islenskar viditegundir s.s.
gulvidi eda lodvidi. Leitast skal vid ad halda grédursetningu
og raektun barrtrjda og havaxinna adfluttra trjategunda (s.s.
furu aspar, alms, hlyns og grenitré) i lagmarki innan
deiliskipulagssvaedisins  (sbr. akveedi hverfisverndar i
adalskipulagi). Notkun tilbdins dburdar er dheimil skv. 8. gr.
reglugerdar nr. 650/2006 og reglugerd nr. 891/2021 um
breytingu a reglugerd nr. 650/2006. L6darhafar eru einnig
hvattir til ad grisja ha tré sem skyggja a utsyni nagranna.
begar verid er ad grodursetja ny tré skal huga ad utsyni
nagranna.

Samkvaemt 10. gr reglugerdar nr. 583/200 um innflutning,
rektun og dreifingu utlendra plontutegunda er raektun
utlendra tegunda éheimil a fridlystum svaedum. Bent er & ad
mikilvaegt er ad taka tillit til 62. gr. laga nr. 60/2013 um
nattdruvernd en par segir ad vid vatnsnytingu og Bk
framkveemdir i eda vid votn skal leitast vid ad vidhalda Mynd9. Ljdsmynd tekinioktober 2021 Heidarba
nattdrulegum bakkagrédri vid ar og stoduvotn og haga (tandmétun, BG).

mannvirkjum og framkvaemdum pannig ad sem minnst

roskun verdi @ bokkum og naesta umhverfi vatnsins.

Hluti af svaedinu er innan hverfisverndar og a hluta af svadinu er ad finna nattarulegan birkiskog.
Heimilt er ad grisja natturulegan skég og gera gongustiga um hann. Samkveemt kortasja
Skégraektarinnar er & svaedinu natturulegur birkiskogur, en sérsteedir eda vistfraedilega mikilvaegir
birkiskégar falla undir b. i 1. mgr. 61. gr. nattdruverndarlaga nr. 60/2013.

Log nr. 33/2019 fjalla um um skdga og skograekt, er markmidid ad vernda nattiruskdga landsins og
studla ad aukinni Utbreidslu peirra. Nattaruskégur er skilgreindur skv. I6gunum; par sem land, a.m.k.
0,5 ha ad flatarmali, par sem sjélfssdnar, innlendar trjategundir, p.e. ilmbjork, reynividur, blaedsp,
gulvidir eda lodvidir, eru rikjandi og nd a.m.k. tveggja metra haed fullvaxnar og a.m.k. 10%
kréonupekju.

4.1.8. Nytjaveidar

Abuendum Heidarbaejabujardanna er heimilt ad hafa adstédu til nytjaveida i bingvallavatni, annars
vegar a Svinanesi og hins vegar vid Mdakotsa. Hluti landeiganda Sandeyja hefur stundad nytjaveidar
og nytt adstodu i Svinanesi.
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4.1.9. Steerd og utlit husa

A skipulagsuppdraetti hefur hver leigul68 numer, auk landeignanimers sem er ad finna i
fasteignaskra. Lodamork geta tekid smavaegilegum breytingum vid gerd nyrra |6dablada par sem ad
ekki eru gefnir upp hnitpunktar a deiliskipulagsuppdraettinum.

Endurbygging og/eda vidbygging nuverandi fristundahlsa eda ny fristundahuis eru heimil innan
byggingareita, en po ekki naer vatnsbakka en 50 m. Vidbaetur vid hus skulu vera pannig ad pad sé
samtengt niverandi hdsi med burdarbita, paki eda veggjum par sem pvi er vidkomid. Fjarlaegd hdsa
fra I66amorkum, 68rum en morkum ad vatni, skal almennt vera ad lagmarki 10 metrar. PEskiIegt er
vegna hljédvistar, par sem pvi er viokomid, verdi byggingar stadsettar fjeer vegum en 100 m. Slikt er
tilkomid par sem ekki er gert rad fyrir ad radist verdi i havadavarnir vegna havada fra vegum.]

Heildarflatarmal fristundahuss skal ekki vera meira en 3% af steerd 16dar en pé ekki meira en 250 m2.
A beim 168um sem leyft er ad baeta vid nyjum husum i stad eldri hisa skal fjarlaegd fra vatni vera skv.
akvaedum gr. 5.3.2.14 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Sama gildir um stzaerd og utlit hisa svo og
fjarleegd fra 166amorkum eins og um endurbyggingu husa er ad raeda. bar sem |6dir eru undir % ha
ma heildarflatarmal fristundahuss ekki vera meira en 5% af staerd 16dar.

Vidbyggingar eda endurbyggingar ndverandi hisa og nyrra husa skulu vera pannig ad hvorki hus né
paklinur beri vid himinn eda vatnsflot (séd fra helstu Gtsynisstddum) heldur falli ad landi og/eda
gréori.

beir hlutir byggingarreita sem eru naer vatni en 50 metra ma einungis nyta i peim tilgangi ad vidhalda
nuverandi husi og til edlilegra breytinga peirra hdsa i peim tilgangi ad uppfylla gildandi kréfur um
algilda honnun og oryggis- og heilbrigdismal. Gera parf grein fyrir hvada peetti 6ryggis og/eda
heilbrigdismala er verid ad baeta ur i umsdkn um byggingarleyfi. Ndverandi sumarhus sem eru naer
vatni en 50 metra eru undanpegin kréfu um ad samtengja purfi gestahus vid ndverandi hus.

Maenishaed (haesti punktur paks) skal ekki vera heaerri en 6.0 m, maelt fra laegsta punkti 168ar vid
hlsvegg eda golfkota hvort sem er laegra. baklitir skulu vera dokkir jardlitir.

Byggingarefni vidbygginga/endurbygginga skal vera i jardlitum. Gluggafletir skulu vera med speglun
synilegs ljoss < 15%. Notast skal vid utilysingu sem beinir ljdsi til jardar.

Gestahus allt ad 40 m? eru leyfileg innan byggingareits. £skilegt er ad pau séu tengd adalhusi med
veggjum, burdarbitum eda paki. Um utlit og gerd peirra gildir pad sama og vid adalhus. Nuverandi
hus sem eru utan byggingareits eru undanskilin pvi ad purfa ad vera samtengd gestahusi. Byggingar
gestahusa teljast med i heildar byggingarmagni |68ar.

Gerdi athugasemd [OG1]: betta ma taka Gt par sem ekki
eru syndir byggingareitir naer 100 m

| lLéG Nuv. Byggingarmagn ‘ Heimildir‘
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Gerdi athugasemd [0G2]: Spurning hvort Vigfus eigi til i
handradanum skra yfir niverandi byggingarmagn a hverri |66
pannig ad ég purfi ad gera pad handvirkt ur
fasteignaskranni? bd er haegt ad beeta vid toflu hér i
deiliskipulaginu um ndverandi byggingarmagn innan 16da og
sidan skilgreint mogulegt byggingarmagn & peim |66um par
sem heimilt er ad byggja eitthvad sbr. skilmalum hér ad ofan
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4.1.10. Bataskyli

Nuverandi bataskyli mega ekki hindra adgengi almennings, slokkvi- eda brunalids um vatnsbakka.
Bataskyli ma adeins nota sem geymslu fyrir taeki sem nota ma til umferdar a vatni. Heimilt er ad
vidhalda nuverandi bataskylum. Vid Svinahlid eru nu pegar bataskyli & flestum vatnalédum og a
sameiginlegu svaedi og er vidhald & peim leyfilegt. Heimilt ad gera adstodu til ad taka upp og setja

béta 4 vatnid dsamt staekkun & bilastaedi i allt ad 100 m? vid bataskyli nyrst & svaedinu. Stadsetning er
I , . +

X

einungis leidbeinandi, en getur breyst vid nanari
hoénnun. Ekki er heimild til ad byggja ny bataskyli.

4.1.11. Skogar- og kjarreldar

Med aukinni fristundabyggd um allt land eru
hugsanlegir grédureldar ordnir ad verulegu dhyggjuefni
med tilliti til brunavarna, ekki sist & eldri svaeedum par
sem skogur og kjarr er ordid pétt. Mest er haettan af
grodureldum i purrkatid ad vori, frd lokum mars fram i
juni. begar lidur & sumarid og grédur tekur vid sér getur
dregid ur eldhaettu en vid réttar adstedur i mikilli
purrkatid geta einnig ordid grédureldar ad sumri til. Efla
parf frekari eldvarnir og videigandi radstafanir i skdgum
og fristundabyggdum landsins. Skoda parf skoggerd,
aldur, pykkt jardvegs, landslag, sinu, landhalla og
adgengi ad slokkvivatni, péttleiki bustada, flottaleidir
folks o.fl.8 | deiliskipulagi er merkt svaedi sem
adstodusvaedi fyrir slokkvilid. Stadsetning er einungis #F#5 ;
leidbeinandi er getur breyst vid nanari honnun. Mynd 11. Ljdsmynd tekin i oktober 2021, i
Mogulega parf ad gera rad fyrir ad setja upp brunahana Heidarbz (Landmdtun, BG)

eda deelustodvar til ad komast ad vatni fyrir slokkvistarf.

8 Mannvit. Ahaettumat fyrir sumarhtsabyggdir i Blaskogabyggd vegna grodur- og kjarrelda. Blaskdgabyggd. 19. desember 2014.
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Ahatta

Mynd 10. Ahaettumat fyrir sumarhusabyggdar i Bldskégabyggd vegna grédur og kjarrelda.

Gera parf frekara ahzaettumat vegna grédur- og skoégarelda fyrir svaedid og vidbragdsazetlanir. bratt
fyrir ad ahaettumat Mannvits hafi verid gréft og sé ekki taemandi eru lagdar til akvednar drbaetur til
ad lekka hugsanlega dhaettu, ma par helst nefna eftirfarandi:

Sveitarfélagid

. Gera ma uttekt a hugsanlegum
vatnstokustodum naerri peim fristundabyggdum
sem ahattan er mest. Kortlagning peirra geeti
hjalpad slokkvilidi vegna hugsanlegra
adgerdarazetlunar ef grédur- og skdgareldar
geisa.

. Haegt er ad birta @ heimasidu
sveitarfélagsins einfalda lista med einféldum
forvérnum, vidvorunum og einféldum
vidbragdsazetlunum.

Sumarhuisaeigendur

. Sumarhusaeigendur geta gert ymislegt i
kringum bustadi s.s. eiga klappir og halda

grodri naest husum i skefjum.

. Almennar upplysingar um opin eldstaedi
purrkatid, syna varud vid bélkesti og svo
framvegis.

Sumarhusafélog
L] Sumarhusafélog eru sa adili sem heldur
utan um hvert svaedi fyrir sig. Kortlagning
hugsanlegra fl6ttaleida a svaedinu, einfaldra
forvarna og vidvarana geeti verid &
kénnu pessara félaga.
Almennar upplysingar vegna hugsanlegra grédur-
og skogarelda.

Almennir gestir

L] Hér er att vid félagsmenn ymissa félaga eda
almennir leigjendur sumarhdsa an pess ad um sé
ad raeda beint eignarhald. Hér gaeti upplysingar
verid med midlaegum haetti i hondum annara sem
sjd um utleigu sumarhusa.

. Almennar upplysingar um grédur- og
skogarelda i hverjum bustadi fyrir sig.

Naestu skref fyrir sveitarfélagid geta einnig verid i formi adgerda eins og ad kortleggja betur og gera

uttekt @ hugsanlegri porf & hringtengingum eda flottaleidum & akvednum fristundasasveedum.
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Sérstaklega med pad i huga ad gangandi folk keemist leidar sinnar pott hugsanlegir akvegir séu ekki

fyrir hendi. Slikt kallar & vidtaekt samrad milli allra hlutadeigandi adila.

4.1.12 Lodatafla

Lédarheiti Skyringar (landnr, 16dastzerd Byggingareitur Byggingareitur

og sértaekir skilmalar) naer vatni en 50 m | nzer stofnvegi en

100 m

Grafningsvegur efri 1. 170232, 11248m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 2. 170199, 4751m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 3. 170 195, 3809m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 4. 170 189, 5504m°* Nei Ja
Grafningsvegur efri 5. 170 205, 10943m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 6. 170 184, 6909m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 7. 170 259, 4325m? Nei Nei
Grafningsvegur efri 8. 170 198, 5215m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 9. 170 224, 3833m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 10. 170 241, 4284m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 11. 170 190, 3285m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 12. 170 185, 4996m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 13. 170 233,5121m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 14. 170 188, 4638m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 15. 170 260, 8019m? Ja Nei
Grafningsvegur efri 16. 170 261, 5369m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 17. 170 220, 5080m? Nei Nei
Grafningsvegur efri 18. 170 263, 5708m? Nei Ja

170227, 6168m?, Nei Nei
Grafningsvegur efri 19. l6daleigusamningur

deiliskipulagstillogu fra 2010 er

enn i gildi ut

samningstimabilid.
Grafningsvegur efri 20. 170 209, 5429m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 21. 170221, 5008m? Nei Nei
Grafningsvegur efri 22. 170 210, 5542m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 23. 170 246, 7001m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 24. 170 194, 4565m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 25. 170 254, 4144m? Ja Ja
Grafningsvegur efri 26. 170 248, 4807m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 27. 170 257, 3093m? Ja Ja
Grafningsvegur efri 28. 170 243, 3862m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 29. 170 201, 4717m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 30. 170 251, 4734m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 31. 170 203, 14171m? Ja Ja
Grafningsvegur efri 32. 170 235, 4425m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 33. 226 322,14273m? Ja Ja
Grafningsvegur efri 34. 170 214, 4428m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 35. 226 321, 14124m? Ja Ja
Grafningsvegur efri 36. 170 206, 3602m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 37. 170211, 7021m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 38. 170 218, 5000m? Nei Ja
Grafningsvegur efri 39. 223275, 7931m? Nei Ja
Vatnsbakkavegur 2. 170 247, 13192m? IE] 14
Vatnsbakkavegur 4. 170 183, 11174m? Nei Ja
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Vatnsbakkavegur 6. 170 223, 5568m? Ja Nei
Vatnsbakkavegur 8. 174 518, 5472m? Ja Nei
Vatnsbakkavegur 10. 170229, 10341m? IE] 14
Vatnsbakkavegur 12. 170 236, 6431m? Nei Nei
Vatnsbakkavegur 14. 170 204, 7770m? Ja Ja

5. Ahrifamat

Tillagan og efnisték hennar fellur ekki undir 16g um umhverfismat daetlana nr. 111/2021 en gert
verdur grein fyrir ahrifum & umhverfid samkvaeemt 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010. Ekki er
fyrirhugad ad heimila nyjar 184ir & sveedinu. Hins vegar er heimild til pess ad baeta vid gestahusi &
sumarhusalédum i gildandi adalskipulagi. Settir hafa verid skilmalar um nybyggingar 4 ndverandi
I66um i takt vid skilmala gildandi adalskipulags. Metin verda ahrif slikra hisa m.t.t. dsyndar og
mogulegs aukins alags a natturu og bingvallavatn. Metin verda ahrif skipulagsins & staka paetti
hverfisverndar og 8 mégulega aukna umferd.

beir umhverfispaettir sem skodadir eru i dhrifamatinu eru:

e Landslag og asynd

e Natturu- og menningarminjar
o Vistkerfi og landgeaedi

e Utivist

e Samfélag

o Ahrif 4 landslag og asynd

Ahrif 4 landslag og dsynd er einna helst af uppbyggingu nyrra mannvirkja, vega og stigagerdar. Med
Iatlausri hdnnun og efnisvali sem midast vid natturufar svaedisins eru ahrifin Idgmorkud. Uppbygging
stiga hefur einnig ahrif par sem leidir verda synilegri, en um leid mun verda hagt ad styra umferd
innan svaedisins og vernda svaedid fyrir dtrodningi og auka oryggi.

e Ahrif 4 nattlru- og menningarminjar

i deiliskipulaginu er [6g8 fram tillaga ad samgongukerfi par sem leitast er vid ad nyta ndverandi leidir
i heildstaett stigakerfi en jafnframt ad skilgreina 168ir og byggingareiti fjaer bokkum bingvallavatns.
Meginhluti stigakerfisins er skilgreindur innan svaeda sem eru manngerd vid vegi, |68ir eda opin
svaedi. Innan Uttektarsvaedis voru skradir fimm minjastadir og merkustu minjarnar eru hugsanlegur
stekkur. Allar fornminjar sem skrddar voru innan svaedisins eru skilgreindar i stérhaettu vegna
trjaraektar, landbrots og/eda hugsanlegra framkveemda. Oheimilt er ad grédursetja pldntur og tré
innan vid 15 m fra fornleifum.

o Ahrif 4 vistkerfi og landgaedi

Stigar innan svaedis eru ad mestum hluta innan svaedis sem pegar er buid ad breyta , med vegum,
stigum eda grédursetningu eda byggingum, en ekki heillegum désnertum sveedum eda votlendi.
Uppbygging stiga og adstodu & svaedinu er mikilvaegur pattur i styringu umferdar og vernd svaedisins
og adliggjandi sveeda, par sem komid er i veg fyrir atrodningi, réskun a landi og oft tilviljanakenndum
ferdum fdlks um svaedid. Takmarkad adgengi ad vistkerfinu er aetlad ad studla ad vardveislu pess.
Mikilvaegt er ad allar framkvamdir innan svaedisins verdi unnar utan varptima til pess ad raska sem
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minnst fuglalifi & sveedinu. Farid er eftir I6gum um fraveitu og skélp nr. 798/1999 og reglugerd
796/1999 um mengun vatns og dhrifin aettu pvi ad vera dveruleg.

o Ahrif 4 Gtivist

Stigakerfi svaedisins er midad ad meginleid medfram vatninu og leid sem hentar gangandi félki. Skyrt
leidakerfi og upplysingar studlar enn frekar ad nytingu svaedisins til Gtivistar.

o Ahrif 4 samfélag

Gott adgengi ad einstoku svaedi i jadri bingvallarsvatns fjolgar moguleikum til ativistar og
ficlbreytileika i upplifun. Midlun upplysinga og freedslu er jdkvaed i samfélagslegu tilliti og eykur likur
4 a0 folk gangi med virdingu um svaedid og studlar ad betra 6ryggi med merktum gonguleidum.
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6. Heimildarskra
Alpingi, Lagasafn, https://www.althingi.is/lagasafn/:

e Skipulagslog nr. 123/2010.
e LOg um nattdruvernd nr. 60/2013.

Démsmalaraduneytid, Reglugerdarsafn, https://www.reglugerd.is/

e Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun grunnvatns.

e Reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns.

e Reglugerd nr. 536/2001 um neysluvatn.

e Reglugerd nr. 737/2003 um medhéndlun Urgangs.

e Reglugerd nr. 535/2011 um flokkun vatnshlota, eiginleika peirra, dlagsgreiningu og voktun.
e Reglugerd nr. 941/2002 um hollustuhaetti.

e Byggingarreglugerd nr. 112/2012.

e Reglugerd nr. 798/1999 um fréveitur og skolp.

e Reglugerd nr. 982/2010 um fraveitur sveitarfélaga.

e Reglugerd nr. 650/2006 um framkvamd verndunar vatnasvids og lifrikis Pingvallavatns.

Fornleifastofnun islands 2022. Heidarbaer i bingvallasveit: Deiliskraning i sumarbustadabyggd vid
bingvallavatn.

Mannvit. Ahaettumat fyrir sumarhusabyggdir i Blaskogabyggd vegna grédur- og kjarrelda
Unnid fyrir Blaskogabyggd 19. desember 2014.

Nattarufraedistofnun islands. Vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi 4 islandi.
https://vistgerdakort.ni.is/ Sétt af vef 14.09.2021.

Map.is Yfirlitsmynd-Loftmynd af ndverandi adstaedum. Sétt af vef map.is 14.09.2021
https://map.is/base/@391890,410898,28,2.

Skipulagsstofnun. Landsskipulagsstefna 2015-2026. September 2016.
https://www.landsskipulag.is/media/pdf-skjol/Landsskipulagsstefna2015-
2026 asamt_greinargerd.pdf

Skipulagsstofnun. Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027. Birt i B-deild 28.05.2018.
http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?countyno=8721

Vedurstofa [slands. https://vindatlas.vedur.is/ S6tt af vef 14.09.2021.
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Blaskdgabyggd

Vigfus Pér Hrébjartsson
Félagsheimilinu Aratungu
801 Selfoss

Reykjavik, 2. mai 2024
Tilvisun: 202111034 /3.4

Efni: Deiliskipulag Heidarbaejar, fristundabyggd, Blaskégabyggo

Blaskogabyggd hefur, med erindi dags. 25. mars 2024, sent Skipulagsstofnun ofangreint
deiliskipulag til yfirferdar samkveemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga og var malsmedferd skv. 41. gr.
laganna. Athugasemdafresti lauk 2. febrdar 2024. Athugasemdir bdrust fra almenningi &
kynningartimanum og umsagnir barust fra opinberum umsagnaradilum. Deiliskipulagid var
sampykkt med breytingum i sveitarstjorn, pann 20. mars 2024 dsamt umségn um framkomnar
athugasemdir, dags. 22. februar 2024.

Med gognum fylgir Heidarbzer | bingvallasveit. Deiliskrdning | sumarbustadabyggd vid
pingvallavatn (Fornleifastofnun [slands) fra 2022 og Grjéthrun ur Svinahlid vid bingvallavatn,
minnisblad Vedurstofu islands, dags. 6. mai 2010.

i deiliskipulaginu felst um 42 ha svaedi sem skilgreint er sem fristundabyggd F3 i adalskipulagi
Blaskdgabyggdar og fristundabyggd F1 i adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps. A svaedinu er
eldri fristundabyggd og med deiliskipulaginu eru sett fram [68darmork, byggingarreitir, adgengi,
gonguleidir og fleira.

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd dags. névember 2023 og & uppdreetti i mkv. 1:2500 dags.
november 2023.

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framloégd gogn og gerir athugasemd vié ad sveitarstjorn birti
auglysingu um sampykkt deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda vegna eftirfarandi form- og
efnisgalla:

Ofullnaegjandi malsmedferd

Skilgreint deiliskipulagssveedid liggur innan tveggja sveitarfélaga, Blaskogabyggdar og Grimsnes- og
Grafningshrepps. Ekki fylgir med goégnum malsmedferd Grimsnes- og Grafningshrepps skv.
skipulagslogum. Skipulagsstofnun kalladi eftir peim gégnum, med télvupdsti pann 18. april 2024 og
itrekar hér med pa beidni.

Margir byggingarreitir innan svaedisins uppfylla ekki akvaedi gr. 5.3.2.5 i skipulagsreglugerd um 100
m fjarleegd frd stofn- og tengivegum en Grafningsvegur efri er skilgreindur sem tengivegur i
adalskipulagi Blaskogarbyggdar og Grimsnes og Grafningshrepps.

[ greinargerd kemur fram ad ekki megi byggja nzer bingvallavatni en 50 m. A uppdraetti na
byggingarreitir nzer vatni en 50 m og parf pvi ad adlaga pa i samraemivid skilmala greinargerdar og
gr.5.3.2.14 i skipulagsreglugerd.

Haettumat
[ greinargerd kemur fram ad 4 svaedinu sé haetta 4 gridthruni og med gognum fylgir ofangreint
minnisblad Vedurstofu slands vegna grjéthruns fra 2010. Med visun i 18. gr. reglugerdar um
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1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is
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hettumat vegna ofanfléda og flokkun og nytingu haettusveeda nr. 505/2000 metur
Skipulagsstofnun pad svo ad a svaedinu sé porf @ pvi ad gert verdi stadbundié haettumat fyrir
svaedid. Skipulagsstofnun mun senda Vedurstofu [slands afrit pessa afgreidslubréf og éska eftir
haettumati fyrir sveedid.

Annad

Syna parf 6ll ndverandi mannvirki & uppdreetti og gera grein fyrir peim i greinargerd
(byggingarmagni, notkun og fleira sem vid a).

Adlaga parf byggingarreiti 4 |6dum nr. 33 og 35 p.a. vegsldodi (med kvédum) sé utan peirra.
Bregdast parf vid umsogn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands dags. 2. februar 2024 vardandi borholur og
verndarsveaedi peirra.

Gera parf grein fyrir hvernig fristundaléd nr. 38 (Svinahlid) samraemist adalskipulagi
Blaskdgabyggdar par sem han liggur ekki innan skilgreinds fristundasveaedis F3.

Skipulagsstofnun minnir & ad sveitarstjérn skal taka athugasemdir Skipulagsstofnunar til umraedu

skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga.

Skipulagsstofnun bidst velvirdingar a peirri to6f sem ordid hefur vid afgreidslu erindisins.

Séley Osk Sigurgeirsdottir

Borgart(ni 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is
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Vigfus Pér Hrébjartsson
Félagsheimilinu Aratungu
801 Selfoss
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Tilvisun: 202111034 /3.4

Efni: Deiliskipulag Heidarbaejar, fristundabyggd, Blaskégabyggo

Blaskogabyggd hefur, med erindi dags. 25. mars 2024, sent Skipulagsstofnun ofangreint
deiliskipulag til yfirferdar samkveemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga og var malsmedferd skv. 41. gr.
laganna. Athugasemdafresti lauk 2. febrdar 2024. Athugasemdir bdrust fra almenningi &
kynningartimanum og umsagnir barust fra opinberum umsagnaradilum. Deiliskipulagid var
sampykkt med breytingum i sveitarstjorn, pann 20. mars 2024 dsamt umségn um framkomnar
athugasemdir, dags. 22. februar 2024.

Med gognum fylgir Heidarbzer | bingvallasveit. Deiliskrdning | sumarbustadabyggd vid
pingvallavatn (Fornleifastofnun [slands) fra 2022 og Grjéthrun ur Svinahlid vid bingvallavatn,
minnisblad Vedurstofu islands, dags. 6. mai 2010.

i deiliskipulaginu felst um 42 ha svaedi sem skilgreint er sem fristundabyggd F3 i adalskipulagi
Blaskdgabyggdar og fristundabyggd F1 i adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps. A svaedinu er
eldri fristundabyggd og med deiliskipulaginu eru sett fram [68darmork, byggingarreitir, adgengi,
gonguleidir og fleira.

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd dags. névember 2023 og & uppdreetti i mkv. 1:2500 dags.
november 2023.

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framloégd gogn og gerir athugasemd vié ad sveitarstjorn birti
auglysingu um sampykkt deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda vegna eftirfarandi form- og
efnisgalla:

Ofullnaegjandi malsmedferd

Skilgreint deiliskipulagssveedid liggur innan tveggja sveitarfélaga, Blaskogabyggdar og Grimsnes- og
Grafningshrepps. Ekki fylgir med goégnum malsmedferd Grimsnes- og Grafningshrepps skv.
skipulagslogum. Skipulagsstofnun kalladi eftir peim gégnum, med télvupdsti pann 18. april 2024 og
itrekar hér med pa beidni.

Margir byggingarreitir innan svaedisins uppfylla ekki akvaedi gr. 5.3.2.5 i skipulagsreglugerd um 100
m fjarleegd frd stofn- og tengivegum en Grafningsvegur efri er skilgreindur sem tengivegur i
adalskipulagi Blaskogarbyggdar og Grimsnes og Grafningshrepps.

[ greinargerd kemur fram ad ekki megi byggja nzer bingvallavatni en 50 m. A uppdraetti na
byggingarreitir nzer vatni en 50 m og parf pvi ad adlaga pa i samraemivid skilmala greinargerdar og
gr.5.3.2.14 i skipulagsreglugerd.

Haettumat
[ greinargerd kemur fram ad 4 svaedinu sé haetta 4 gridthruni og med gognum fylgir ofangreint
minnisblad Vedurstofu slands vegna grjéthruns fra 2010. Med visun i 18. gr. reglugerdar um
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hettumat vegna ofanfléda og flokkun og nytingu haettusveeda nr. 505/2000 metur
Skipulagsstofnun pad svo ad a svaedinu sé porf @ pvi ad gert verdi stadbundié haettumat fyrir
svaedid. Skipulagsstofnun mun senda Vedurstofu [slands afrit pessa afgreidslubréf og éska eftir
haettumati fyrir sveedid.

Annad

Syna parf 6ll ndverandi mannvirki & uppdreetti og gera grein fyrir peim i greinargerd
(byggingarmagni, notkun og fleira sem vid a).

Adlaga parf byggingarreiti 4 |6dum nr. 33 og 35 p.a. vegsldodi (med kvédum) sé utan peirra.
Bregdast parf vid umsogn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands dags. 2. februar 2024 vardandi borholur og
verndarsveaedi peirra.

Gera parf grein fyrir hvernig fristundaléd nr. 38 (Svinahlid) samraemist adalskipulagi
Blaskdgabyggdar par sem han liggur ekki innan skilgreinds fristundasveaedis F3.

Skipulagsstofnun minnir & ad sveitarstjérn skal taka athugasemdir Skipulagsstofnunar til umraedu

skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga.

Skipulagsstofnun bidst velvirdingar a peirri to6f sem ordid hefur vid afgreidslu erindisins.

Séley Osk Sigurgeirsdottir
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PINGVALLAVATN

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

bann 20___ogi
bann 20
Tillagan var auglyst fra 20__  med athugasemdafresti til

20__.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann
20__.

e Greinargerd fylgir med uppdreetti pessum dags. februar 2025.
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