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Gdoan dag.

Medfylgjandi er afrit stjérnsyslukeru moéttekin 27. mai 2026 par sem kard er akvordun um
breytingu & deiliskipulagi Heidarbajar vid bPingvallavatn (tilvisun 2206013) birtu 29. april
2026.

Vegna framkominnar keru er farid fram 4 ad Grskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid
vardar. bar sem um sambarileg sjonarmid er ad reda og adur eru fram komin af halfu
annarra kerenda i eldri malum er veittur frestur til 4. jani nk. til ad koma ad
athugasemdum.
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Svor vid athugasemdum vegna auglysingar a deiliskipulagstillogu fyrir Heidarbae vid bingvallavatn
(Svinanes F3)

Umradd skipulagstillaga a sér langa forségu og hefur verid auglyst nokkrum sinnum adur. Akvedid
var ad auglysa tilléguna ad nyju eftir ad upp a vantadi skyrslu um ofanflédahaettu,
fornleifaskraningu og vegna athugasemda fra Skipulagsstofnun vid sidustu utgafu tillégunnar.
Einnig liggur fyrir synjun Innvidaraduneytisins um ad veita almenna undanpagu fra 50 metra
fijarlaegdarskyldu fra vatni samkvaemt 5.3.2.14 gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.
Skipulagstillagan var pvi uppfeerd med tilliti til peirra upplysinga sem aflad var og auglyst
samkvamt 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 a timabilinu 27.03.2025 til 09.05.2025.

Athugasemd: J6n K. Bjoérnsson f.h. Aslaugar K. Halldérsdéttur

Dagsetning umsagnar: 7. mai 2025
L6d: Landnumer 170183 — innan svaedis Heidarbaejar vid bingvallavatn (deiliskipulag Svinanes F3)

Samantekt 4 athugasemd

Fyrir hond leigutaka lI6darinnar 170183 gerir Jon K. Bjornsson athugasemd vid deiliskipulagstillégu ad
byggingarreitur, eins og hann er skilgreindur i uppdraetti, sé of ofarlega 4 168inni. Oskad er eftir ad
byggingarreiturinn verdi faerdur nidur ad svonefndum ,vatnsverndarlinu®, pad er ad segja naer
Pingvallavatni en hann er samkvaemt tillégunni.

Vidbrogd sveitarfélagsins

Samkvaemt 5.3.2.14 gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 gilda eftirfarandi vidmid um fjarleegdir
bygginga fra vatni i fristundabyggd:

| fristundabyggd skal ekki heimila nybyggingar naer en 50 m frd strandlinu vatns, nema med
rékstuddum heetti i skipulagsskilmdlum, m.a. med hlidsjon af vatnsvernd og dsynd.“

[ tillogu ad deiliskipulagi er byggingarreitur stadsettur pannig ad hann uppfyllir 50 metra
fjarlaegdarmork fra strandlinu bingvallavatns. bessi fjarlaegdarmork eru sett til ad vernda dsynd og
vistkerfi vid vatnid og byggja 4 baedi reglugerdarakveedum og leidbeiningum Skipulagsstofnunar.

Sveitarfélagid telur pvi ekki forsvaranlegt ad faera byggingarreitinn naer vatninu i pessu tilviki par sem
slikt krefst formlegrar undanpagu fra raduneytinu, sem pegar hefur synjad um almenna undanpagu
fyrir sveedid og mun ekki verda vid beidninni um breytingu a stadsetningu byggingarreits i
skipulagsgerdinni.

Ef leigutaki telur sérstakar dstaedur réttleta byggingu innan 50 metra fra vatni — svo sem skjdl,
landhalli, adgengi eda annars konar adstaedur — er heimilt ad éska eftir undanpagu fra
skipulagsskilmalum, sbr. 5.3.2.14 gr. skipulagsreglugerdar en slika beidni parf ad leggja fram
formlega og med rokstudningi fyrir fravik fra skipulagi, sbr. gr. 5.8.4 skipulagsreglugerdar.





Athugasemd: Margrét Inga Gudnadéttir og Jared Tarkan Conger

Dagsetning umsagnar: 8. mai 2025
L6d: Landnumer 170201 (merkt sem 168 nr. 29 & uppdraetti)

Samantekt 4 athugasemd

Gagnrynt er ad byggingarreitur sé ekki lengur syndur 4 168 nr. 170201 i nyrri tillogu ad deiliskipulagi.
Leigutakar telja ad petta geri umséknir um breytingar eda nybyggingar erfidar eda 6mogulegar, og
ad slikar breytingar hafi att sér stad an samrads.

Bent er 4 ad helgunarsvaedi Grafningsvegar efri, samkvaemt nyrri skilgreiningu, ndi inn 4 |168ina og ad
breyting pessi hafi ekki verid raedd vid eda kynnt leigutaka.

Vidbrogd sveitarfélagsins

Astaeda pess ad byggingarreitur er ekki syndur & 168 nr. 170201 er st ad Innvidaraduneytid hefur
synjad um undanpagu fra eftirfarandi akveedum skipulagsreglugerdar nr. 90/2013:

e d-lidur 5.3.2.5 gr.: sem kvedur a um ad ekki skuli heimila byggingar nzer stofn- eda
tengivegum en 100 m nema med rokstuddri undanpagu i skipulagi.

e 5.3.2.14 gr.: sem kvedur d um ad i fristundabyggd skuli ekki heimila byggingar naer en 50 m
fra vatni, an rokstudnings.

[ tilviki l6dar nr. 170201 er stadsetning hennar slik ad ekki er unnt ad skilgreina byggingarreit sem
samraemist badum pessum skilyrdum. Sveitarfélagid getur pvi ekki synt byggingarreit a 16dinni i
deiliskipulagsgdégnum an pess ad sérstok undanpaga sé veitt med formlegum rokstudningi.

Ef I68arhafi dskar eftir ad byggja, endurbyggja eda steekka byggingu a slikri 168, parf hann sjalfur ad
leggja fram beidni um undanpdagu, asamt rokstudningi og tillégu ad stadsetningu. Slik beidni er metin
a grundvelli reglugerdarinnar og stadbundinna adstaedna.

Veghelgunarsvadi Grafningsvegar efri neer 15 metra fra midlinu vegar. Sveitarfélagid hefur
samkvaemt beidni Vegagerdarinnar akvedid ad syna petta helgunarsvaedi i uppdrattum
deiliskipulagsins. Helgunarsvaedid getur takmarkad byggingarheimildir innan svaedisins en felur ekki i
sér eignarnam eda breytingu a eignarrétti.

Athugasemd: Hrafnhildur Kristjansdéttir

Dagsetning umsagnar: 9. mai 2025
L60: L6O nr. 6 8 uppdreetti — landnimer 170184

Samantekt 4 athugasemd
Lédarhafi gerir fijorar meginathugasemdir vid deiliskipulagstillogu fyrir Heidarbae vid bingvallavatn:

1. Lé0darmork séu ekki i samrami vid girdingu:
Nuverandi girding ad vestanverdu, sem hefur verid vidhaldid af I6darhafa, er ekki
endurspeglud i l66armorkum & skipulagsuppdreetti. Lédarhafi telur petta fela i sér skerdingu
og tilkynnir ad krafist verdi bota verdi girdingin faerd.

2. Hluti I68arinnar skilgreindur sem hattusvaedi:
Sumarhdus & 16dinni stendur innan svaedis sem skilgreint er sem haettusvaedi. Lédarhafi telur





ad pad takmarki nytingu eignar og muni leida til tjons. Krafa er sett fram um beetur ef petta
verdi sampykkt.

3. 100 metra lina fra vegi — métmeeli vio notkun hennar:
Lédarhafi métmeelir notkun linu sem utiloki byggingar innan 100 metra frd Grafningsvegi
efri, par sem slik fjarleegd er ekki I6gbundin og svadid er gréid og med moguleika &
leekkudum hamarkshrada. Oskad er eftir ad linan verdi feerd naer veginum eda midud vid 50
m, i samraemi vid raunverulegar adstaedur.

4. Akvaedi um grisjun trjaa i kafla 4.1.7 telst 6asaettanlegt:
Ahyggijur eru af pvi ad niverandi ordalag kalli 4 abyrgd 168arhafa til ad uppfylla vaentingar
annarra vardandi Utsyni. Lagt er til ad pad verdi endurordad og abyrgd skilgreind skyrar sem
hvilandi @ peim sem grédursetja ha tré.

Vidbrogo sveitarfélagsins

Lédarmork i deiliskipulagsuppdraetti byggja & skradum gégnum Ur fasteignaskra og sampykktum
|68a- eda meaeliblodum par sem pau liggja fyrir. beir hlutar par sem dsamraemi er milli girdingar og
skradra marka eru ekki i sjalfu sér visbending um réttindatoku.

Sveitarfélagid aréttar ad:
e Deiliskipulag hefur ekki sjalfstaed ahrif 4 eignarétt eda girdingaralitamal.

e Ef 6samraemi er & milli skrddra marka og girdingar getur |68arhafi dskad eftir leidréttingu i
samradi vid landeiganda og eftir atvikum med endurmaelingu.

Skilgreining svaedis sem haettusvaedi byggir 4 gognum fra Vedurstofu islands. Ef I6darhafi telur ad
bessi skilgreining leidi til raunverulegs tjons a fjarhagslegum rétti, & hann rétt 4 ad lata slikt meta slikt
samkvaemt 16gum, en slik skerding leidir ekki sjalfkrafa til botaskyldu samkvaemt skipulagslogum
nema synt sé fram a verulega skerdingu 4 nytingarmoguleikum sem ekki séu i pagu
almannahagsmuna.

100 metra lina sem synd er fra tengivegi byggir 4 viomidum i gr. 5.3.2.5 i skipulagsreglugerd nr.
90/2013. Ekki er utilokad ad faera byggingarreit naer veginum ef rékstudningur fylgir slikri beidni, sbr.
5.8.4 gr. skipulagsreglugerdar um fravik fra skilmalum skipulags. Tillagan verdur pvi ekki sjalfkrafa
breytt en l6darhafi getur 6skad eftir sértaekri breytingu a byggingarreit, sem pa verdur metin
sérstaklega.

Um akveedi um grisjun trjda pa segir i ndverandi ordalagi:
,Lo0arhafar eru einnig hvattir til ad grisja ha tré sem skyggja a utsyni nagranna.”

betta er ekki bindandi skilmali heldur hvatningarakveedi sem midar ad pvi ad baeta sameiginlega
asynd og gaedi Utivistar. Sveitarfélagid er po tilbuid ad meta hvort ordalagid megi skyra frekar til ad
draga ur tulkunardévissu.

Lagdar verda til eftirfarandi ordalagsbreytingar:

,Lo0arhafar skulu vié grédursetningu og umhirdu trjagrédurs huga ad pvi ad ekki sé skyggt dhoflega
a utsyni naerliggjandi |60a. Ef naudsyn krefur skulu ha tré grisjud i samradi vid vidkomandi
nagranna.”





Athugasemd: Arszell Valfells (f.h. Hjalti Steinpérsson, logmadur)

Dagsetning umsagnar: 12. mai 2025
L6d: Landnumer 174518 — innan svadis Heidarbaejar vid bingvallavatn (fristundabyggd, Svinanes F3)

Samantekt 4 athugasemd

1. Byggingarreitir hafi verid felldir nidur an skyringa:
Umsognin gagnrynir ad nzer allir byggingarreitir 4 sveedinu, par med talid 4 166 umbjédanda,
hafi verid felldir Gt i nyrri tillogu, pratt fyrir ad peir hafi verid syndir i fyrri drogum. Visad er til
pess ad petta gangi gegn 5.5.3. gr. skipulagsreglugerdar, par sem fram komi ad
byggingarreitir skuli almennt syndir.

2. Mismunun milli I60a:
Byggingarreitir eru syndir a3 sumum I68um en ekki 6drum an pess ad skyrar astaedur séu
gefnar. Slikt sé andstaett jafnraedisreglu stjornsysluréttar.

3. Synjun um almenna undanpagu utiloki ekki ad reitir séu syndir:
Pad ad synjun hafi borist fra rdduneyti um almenna undanpagu fra 50 metra
fjarlaegdarreglum utiloki ekki ad reitir séu syndir — haegt sé ad skilgreina reit med fyrirvara
um ad nyting krefjist undanpagu.

4. Arétting um eignarrétt, stjornsyslu og mogulegt sattavidtal:
Lagt er til ad Framkvaemdasyslan taki frumkvaedi ad sattaleit. Visad er til verndar eignarréttar
samkvaemt stjornarskra og varad vid pvi ad sampykkja skipulag sem geeti valdid
réttindaskerdingu dn samrads.

Vidbrogd sveitarfélagsins

[ 5.5.3. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 segir ad byggingarreiti skuli syna med linulegri
afmorkun, en einnig ad:

»Heimilt er ad stadsetja mannvirki med tdkni a storum I6dum med Idgu nytingarhlutfalli og ad sleppa
byggingarreitum fyrir minnihdttar mannvirki og vidbyggingar ef skilmdlar eru ad 6dru leyti skyrir
med fullnaegjandi heetti i greinargerd.”

[ peirri skipulagstillogu sem hér um raedir hefur ekki verid syndur byggingarreitur 4 168 174518 af
peirri dstaedu ad stadsetning l6darinnar uppfyllir ekki fjarleegdarmork samkveemt:

e d-lid 5.3.2.5 gr. — sem kvedur 4 um ad byggingar skuli ekki vera nzer tengivegum en 50 m,

e 5.3.2.14 gr. — sem kvedur & um ad ekki skuli byggja naer votnum en 50 m, nema sérstaklega
sé kvedid 4 um pad med rokum i skipulagi.

Ad teknu tilliti til fyrri athugasemda Skipulagsstofnunar vid sidustu auglystu deiliskipulagstillogu fyrir
svaedid, sem bentu a ad dheimilt veeri ad syna byggingarreiti naer vatni en 50 metrar nema med
rokstuddri undanpdgu, og i ljési pess ad Innvidaraduneytid hefur synjad um veitingu slikrar
undanpagu, er sveitarfélaginu éheimilt ad syna byggingarreiti naer vatni eda veginum nema slik
undanpaga liggi fyrir i hverju tilviki.





par sem ekki liggur fyrir heimild frd rdduneytinu i formi undanpagu, hefur sveitarfélagid metid pad
svo ad ekki sé forsvaranlegt ad syna byggingarreiti 8 peim |68um sem ekki uppfylla [6gbundin
fjarlaegdarskilyrdi. A6 60rum kosti vaeri skipulagsuppdrattur ad visa til heimildar sem i raun er ekki til
stadar nema ad undangengnu mati og sampykki stjérnvalda.

Pad er ekki rétt ad mismunad sé milli I68a. Reitir eru syndir par sem pad er malefnalega og teeknilega
mogulegt ad uppfylla fjarlaeegdarkrofur an undanpagu. bar sem pad er ekki haegt, eru peir ekki syndir.
betta mat byggir eingdngu a:

o fjarleegd l6dar frad veginum og vatninu,
e |6gbodnum helgunarsveedum og haettusveedum sem skarast a |68inni.
Sveitarfélagid byggir pannig a hlutlaagum forsendum og jafnraedissjonarmidum, en ekki gedpotta.

Sveitarfélagid hefur metid pad sem dheppilegt ad syna byggingarreit sem getur adeins ordid virkur ef
veitt er undanpaga, par sem slikt geeti gefid villandi skilabod um ad byggingarheimild liggi fyrir.
Samkvaemt 5.8.4. gr. skipulagsreglugerdar er heimilt ad veita fravik fra skilmalum skipulags i
einstokum tilvikum, ad undangenginni formlegri og rokstuddri umsdékn.

Pad er 8 abyrgd |66arhafa ad leggja fram slika umsékn ef peir vilja nyta |68ir sinar med 6drum haetti
en skipulagid gerir rad fyrir. Skipulagsreitir sem krefjast undanpagu eru pvi ekki syndir sjalfkrafa,
heldur er slik skrdning had sampykkt eftir efnismedferd.

Skipulag fer fram med formlegu kynningarferli samkvaemt 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Athugasemdir verda teknar til fullrar skodunar og vidbrogd birt opinberlega. Logbundinn
eignarréttur er virtur og sveitarfélagid metur allar breytingar med hlidsjon af stjérnarskrarvéréum
réttindum. Skert nyting getur i sérstokum tilvikum leitt til botaréttar, en pad er had matsferli og ekki
sjalfgefid.

Sveitarfélagid er opid fyrir samradsfundi eda sattavidraedum ad lokinni afgreidslu athugasemda og
metur pann kost sem gagnlegan i floknum malum. beirri hugmynd er pvi ekki hafnad.

Athugasemd: Skuili Geir Jensson

Dagsetning umsagnar: 12. mai 2025
L6d: Landnumer 170223 —innan svaedis Heidarbaejar vid bingvallavatn (fristundabyggd, Svinanes F3)

Samantekt 4 athugasemd

1. Byggingarreitir felldir at i tillégunni:
Gagnrynt er ad i nyrri tillégu ad deiliskipulagi hafi byggingarreitir 4 naer 6llum I6dum, par a
medal 4 168 umsagnaradila, verid felldir ut. Visad er til 5.5.3. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013, par sem fram kemur ad byggingarreitir skuli syndir.

2.  Mismunun milli I6da:
Umsagnaradili telur ad tillagan feli i sér mismunun par sem reitir eru syndir 4 sumum [68um
en ekki 6drum, an pess ad fram komi malefnalegur rokstudningur.

3. Syna meetti reiti pratt fyrir synjun raduneytisins:
Lagt er til ad byggingarreitir verdi engu ad sidur syndir, jafnvel pétt nyting peirra kunni ad
krefjast undanpagu. Pad sé betri leid en ad fela pa alfarid.





Vidbrogd sveitarfélagsins

i 5.5.3. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 segir ad byggingarreitir skuli syna med linulegri
afmorkun, en jafnframt ad:

,Heimilt er ad stadsetja mannvirki med tdkni @ storum 168um med ldgu nytingarhlutfalli og ad sleppa
byggingarreitum fyrir minnihdttar mannvirki og vidbyggingar ef skilmdlar eru ad 6dru leyti skyrir
med fullnaegjandi heetti i greinargerd.

[ peirri skipulagstilldgu sem hér um raedir hefur ekki verid talid forsvaranlegt ad syna byggingarreit &
168 nr. 170223, par sem stadsetning hennar uppfyllir ekki ldagmarksfjarlaegd fra:

e Tengivegi (Grafningsvegur efri) samkvaemt d-1id 5.3.2.5 gr. (50 m),
e bingvallavatni samkveemt 5.3.2.14 gr. (50 m),

og fyrir liggur ad Innvidardduneytid hefur synjad um almenna undanpdgu fra pessum dkveedum fyrir
svae0id.

A0 teknu tilliti til pessara skilyrda og synjunar raduneytisins hefur sveitarfélagid metid ad pad sé
hvorki teeknilega né skipulagslega rétt ad syna byggingarreit 4 [66um sem ekki uppfylla grunnskilyrdi
reglugerdar. bad ad syna reit sem i reynd veeri dnyttur an undanpagu geeti verid villandi.

Byggingarreitir eru adeins syndir a peim I6dum par sem stadsetning peirra uppfyllir fjarlaegdarskilyrdi
baedi gagnvart veginum og vatninu. Par sem slik fjarlaegd naest ekki, eru peir ekki syndir. betta
byggist 4 malefnalegum og stadbundnum adsteedum, ekki mismunun.

Pad ad byggingarreitir séu syndir 8 sumum l6dum en ekki 6drum endurspeglar einfaldlega élika legu
og form l68anna gagnvart helgunarsvaedum. Jafnraedisreglu er pvi fylgt i skipulagslegu mati.

Sveitarfélagid hefur akvedid ad ekki verdi syndir byggingarreitir 4 168um sem ekki uppfylla
reglugerdarskilyrdi an undanpdgu. Pad er mat sveitarfélagsins, i samradi vid Skipulagsstofnun, ad
ekki sé rétt ad syna reiti i skipulagi med peim fyrirvara ad peir krefjist sértaekrar undanpagu. Slikt
skapar dvissu og getur leitt til misskilnings um heimildir sem i raun krefjast stjérnvaldslegrar
medferdar.

Ef I60arhafi dskar eftir ad nyta I16dina fyrir byggingu, parf hann ad saekja sérstaklega um fravik fra
skipulagi, sbr. 5.8.4 gr. skipulagsreglugerdar, med tilheyrandi rokstudningi og mati a8 adsteedum.

Athugasemd: Olafur Njall Sigurdsson

Dagsetning umsagnar: 12. mai 2025
L6d: nr. 17 (landnimer 170220) — innan fristundabyggdar i landi Heidarbaejar, Svinanes F3

Samantekt 4 athugasemd

1. LAédarmork fzerd til vegna gongu- og hjdlastigs:
Umsagnaradili bendir 4 ad |6darmork virdist hafa verid faerd til vesturs, inn fyrir girdingu sem
hafi stadid fra arinu 1965, an samrads. bvi er métmeelt.





2. Byggingarreitur afmadur vegna fjarleegd fra vegi:
Gagnrynt er ad byggingarreitur hafi verio fjarlaegdur og ad visad sé til skipulagsreglugerdar
an pess ad |6g séu skyr um slika takmorkun. Reglugerdir geti ekki gengid lengra en 10g.

3. Notkun nyrra reglna a eldra byggt svaedi métmeelt:
Lagt er til ad ekki sé beitt ndgildandi dkvaedum um fjarlaegdir fra vatni og vegi a svaedi par
sem byggd hefur verid til stadar { 60 &r. Aréttad er ad upphaflegt skipulag hafi heimilad
bataskyli vid vatnid.

4. Um veginn og breytingar Vegagerdarinnar:
Veginum hafi verid breytt fyrir Kristnitokuhatié 2000 og sidar skilgreindur sem tengivegur an
samrads vid l6darhafa. Telur ad ny vegskilgreining eigi ekki ad hafa ahrif & heimildir til
byggingar a gdmlum l6dum.

5. Almenn gagnryni a skipulagsferlio:
Umsagnaradili lysir vantrausti a ferlid og leggur til ad sveitarfélagio felli tilléguna.

Vidbrogo sveitarfélagsins

[ deiliskipulagi eru 16darmork byggd & skradum heimildum Ur fasteignaskra og 168ablédum par sem
bau liggja fyrir. Ef misraemi er & milli girGingar og skrddra marka, er pad ekki skipulagsleg akvordun
sveitarfélagsins heldur mal sem snyr ad landamerkjum eda malingum, sem parf ad leysa utan
skipulagsferlis.

Gongu- og hjolastigar eru ekki latnir ganga inn a eignarlédir nema ad undangengnu samkomulagi eda
afmorkun veghelgunarsveaedis. Ef synt verdur fram a ad hnitsetning hafi verid rong eda byggi a
énakvaemum gégnum, er unnt ad leidrétta slikt med formlegri malsmedferd, en ekki Ut fra
sjénarmidi um girdingu sem stadid hefur i dratugi.

Byggingarreitir eru ekki syndir 8 sumum I68um par sem peir myndu éhjakvaemilega lenda innan
helgunarsvaedis tengivegar og/eda naer en 50 metra fra vatni, en samkvamt skipulagsreglugerd nr.
90/2013, sérstaklega:

e d-1ig 5.3.2.5 gr. — sem kvedur 8 um ad ekki skuli byggja naer stofn- eda tengivegi en 50 m
nema rokstudd undanpaga liggi fyrir,

e 5.3.2.14 gr.—sem kvedur & um ad ekki skuli byggja naer vétnum en 50 m nema slikt sé
sérstaklega rokstutt i skipulagi.

[ pessu tilviki hefur Innvidaraduneytid synjad um almenna undanpagu fra pessum dkveedum, sem
gerir pad teeknilega og stjornsyslulega dvarlegt ad syna byggingarreit a 168 170220 i skipulagi.

e Reglugerdir sem settar eru med stod i l6gum og i samraemi vid efni peirra hafa bindandi
réttarahrif, einnig hvad vardar fjarlaegdarskilyrdi.

Pad ad byggd hafi verid til stadar i aratugi utilokar ekki ad sveitarfélagid hafi heimild — og i raun
skyldu — til ad uppfeera skipulag med tilliti til 6ryggis, asyndar og lagaumhverfis. Akvaedi um
fjarlaegdir og 4synd byggdar eiga vid hvort sem um er ad raeda nytt eda rotgroid svaedi, svo lengi sem
breytingarnar eru kynntar, rokstuddar og l6gformlega sampykktar.

Vardandi bataskyli:

e Engin formleg akvordun liggur fyrir i ndverandi adalskipulagi sem heimilar bataskyli a
vatnsbokkum, nema sérstaklega sé kvedid & um pad. Slik mannvirki krefjast yfirleitt





sérstakrar afstodu i deiliskipulagi og leyfis samkvaemt I16gum um natturuvernd, vatnsvernd
og fjoleignarland.

e  Ekki er verid ad banna bataskyli med tillogunni, en til stadar er krafa um ad pau séu
nakvaemlega stadsett og rokstudd ef peirra 4 ad geta i skipulagi.

Vegurinn sem adur var sveitavegur hefur verid skilgreindur sem tengivegur samkvamt vegaskra
Vegagerdarinnar. Sveitarfélagid hefur l6gbundna skyldu til ad taka mid af peirri skilgreiningu, sbr. gr.
5.2.3.5 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 og vegalégum nr. 80/2007 og verklagi Vegagerdarinnar.

pratt fyrir ad breytingin hafi ekki verid unnin i samradi vid I68arhafa & sinum tima, pa hefur hidn i dag
ahrif 4 skipulagslega afstodu bygginga gagnvart veginum og tryggingu oryggis.

Sveitarfélagid vidurkennir ad i tilviki eins og pessu, par sem deilt er um breytingar a eldri byggd,
getur skapast prystingur milli lagaskyldu og stadbundinna sjonarmida. Pess vegna hefur verid leitast
vid ad:

e kynna svor sveitarfélagsins skyrt fyrir l6darh6fum,
o gefa kost 8 andmeelum ef éskad er eftir pvi,

e skyra hvada leidir standa til boda (sérstakar undanpagur, fravik skv. 5.8.4 gr.
reglugerdarinnar, o.fl.).

Athugasemd: Jens Pér Jensson

Dagsetning umsagnar: 12. mai 2025
L6d: Landnumer 170195 —innan svaedis Heidarbaejar vid bingvallavatn (fristundabyggd, Svinanes F3)

Samantekt a4 athugasemd

1. Byggingarreitir felldir ut i tillogunni:
Gagnrynt er ad byggingarreitir hafi verid felldir ut af I66um & sveedinu, m.a. a 163
umsagnaradila. Visad er til pess ad petta sé i andstodu vid 5.5.3. gr. skipulagsreglugerdar, par
sem segir ad byggingarreitir skuli syndir.

2. Mismunun milli I69a:
Umsagnaradili telur ad pad feli i sér dmalefnalega mismunun ad byggingarreitir séu syndir 4
sumum |[66um en ekki 6drum, dn pess ad fram komi skyrar astaedur.

3. Reitir settu ad vera syndir pratt fyrir synjun raduneytisins:
Lagt er til ad byggingarreitir verdi syndir med peim fyrirvara ad byggingar innan peirra kunni
ad vera hadar undanpdgu. Pad sé betra en ad peir séu felldir Ut alfarid.

Vidbrogd sveitarfélagsins
[ 5.5.3. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 segir ad:

»Byggingarreiti skal syna med linulegri afmérkun [...] Heimilt er ad sleppa byggingarreitum fyrir
minnihdttar mannvirki og vi@byggingar ef skilmdlar eru ad 6dru leyti skyrir med fullnaegjandi haetti i
greinargerd.”





| pessari deiliskipulagstilldgu hefur ekki verid syndur byggingarreitur 4 168 nr. 170195 af peirri
astaedu ad stadsetning |60arinnar gerir pad 6framkvaemanlegt ad skilgreina byggingarreit sem
uppfyllir fjarleegdarmork samkvaemt eftirfarandi dakveedum skipulagsreglugerdar:

e d-lidur 5.3.2.5 gr. — byggingar skulu ekki vera naer tengivegi (Grafningsvegi efri) en 50 m
nema med undanpagu,

e 5.3.2.14 gr. — byggingar skulu ekki vera naer vétnum en 50 m nema med rokstuddri heimild i
skipulagi.

Par sem Innvidaraduneytid hefur synjad um almenna undanpagu fra pessum reglum fyrir sveedid
sem um raedir, hefur sveitarfélagid metid pad svo ad ekki sé forsvaranlegt ad syna byggingarreit i
tilviki par sem notkun hans vaeri had sérteekri undanpagu sem ekki liggur fyrir.

Su stadreynd ad byggingarreitir séu syndir 8 sumum l[66um en ekki 68rum byggist eingdngu a pvi
hvort viokomandi 168 uppfylli fjarleegdarskilyrdi samkvaemt reglugerd, ekki & gedpotta eda
mismunun.

A peim 168um par sem byggingarreitir eru syndir er:
o fjarlaegd fra veginum og vatninu naeg til ad heimilt sé ad syna reit,
e reiturinn stadsettur utan haettusvaeda og helgunarsvaeda.

A 68rum 168um, eins og nr. 170195, skarast pessir paettir pannig ad engin stadsetning reits vaeri
heimil nema ad undangengnu fraviki fra skipulagi, sbr. 5.8.4 gr. skipulagsreglugerdar. bvi er jafnraedi
gaett med pvi ad byggja afstédu a hlutleegum, stadbundnum adstaedum, ekki mismunun.

Sveitarfélagid hefur talid pad ekki dbyrgt ad syna byggingarreiti i skipulagsgognum ef nyting peirra er
ekki heimil nema ad undangenginni undanpdgu. Slik framsetning geeti skapad villandi veentingar um
ad byggingarleyfi sé liklegt eda sjalfgefid.

Pess i stad er skyrt tekid fram ad:

e Lodarhafi getur dskad eftir fraviki fra skipulagi, sbr. 5.8.4 gr. reglugerdarinnar, og lagt fram
tillogu ad stadsetningu asamt rokstudningi.

o Sveitarfélagid tekur slikar beidnir til efnislegrar umfjollunar og mat byggist 4 stadbundnum
adstaedum og hagsmunum.

Athugasemd: Arsaell Valfells og Nanna Helga Valfells

Dagsetning umsagnar: 8. mai 2025
L6d: nr. 170229 — Heidarbaer vid bingvallavatn, Svinanes F3

Samantekt 4 athugasemd

1. Almenn andstada vid sampykkt deiliskipulagsins:
Gagnrynt er ad ekki hafi verid tekid mid af 5. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sem
veitir heimild til ad vikja fra kréfum skipulags pegar um er ad reeda pegar byggt sveedi. Telja
ad tillagan prengi heimildir sem l6darhafar hafi haft til endurbéta og vidbdta vié eldri
byggingar og ad I6darhafar hafi ekki komid ad vinnslu tillégunnar.





2. Breytingar a I66armorkum an samrads:
Logo er dhersla a ad |I66armork hafi verid dumdeild i dratugi og verdi ekki breytt nema med
samningi. Ekki hafi verid leitad samkomulags um breytingar og telja I68arhafar ad ekki sé
haegt ad breyta samningsbundinni afmoérkun I6dar med sampykkt skipulags.

3. Breytingar 4 byggingarreitum an adkomu Iédarhafa:
Gagnrynt er ad byggingarreitir hafi verid faerdir eda felldir Gt an patttoku l6darhafa, a
grundvelli samrdds vid Innvidaraduneytid. Telja slikt ekki gefa rétt mynd af heimildum til

byggingar.

4. Ologmeet skerding a rétti l6darhafa og brot & 5.5.3 gr. skipulagsreglugerdar:
Visad er til pess ad byggingarreitir skuli almennt syndir i skipulagi, en peir séu ekki syndir a
Ollum 168um i pessari tillogu. Mismunun sé milli [66arhafa. Lagt er til ad syna reiti, pé med
peim fyrirvara ad einstakar byggingar gaetu verid hadar undanpagu.

5. Abending um mikilvaegi sattaleitar og varad vid kaerum:
Lagt er til a0 Framkvaemdasyslan hafi frumkvaedi ad sattaleit vid I6darhafa i stad pess ad
knyja skipulag i gegn i andst6du vid hagsmunaadila. Varhugavert sé ad prengja
stjérnarskrarvarin réttindi med skipulagsakvordun.

Vidbrogd sveitarfélagsins

Deiliskipulagid naer yfir svaedi sem hefur byggst upp i gegnum daratugi an formlegs deiliskipulags.
Samkvaemt 5. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er heimilt ad vikja fra hefdbundnum krofum
pbegar gerd er datlun fyrir pegar byggt svaedi. Su heimild felur pd ekki i sér bann vid setningu skyra
skilmala um byggingarreiti og nytingarsveedi, heldur ad vid gerd sliks skipulags eigi ad taka mid af
nuverandi adstaeedum og skipulagsmarkmidum, par 8 medal 6ryggi, asynd og umhverfisvernd.

[ tilldgunni er m.a. brugdist vid:

e Synjun Innvidaraduneytisins um almenna undanpagu frd 50 m reglum vegna tengivega og
vatns,

e Umsdgnum Vegagerdarinnar og Skipulagsstofnunar um fjarlaegdir fra veginum og
helgunarsvaedi,

e  Krofum um ad samraema gogn fyrir rekstur og stjérnsyslu svaedisins.

Lédarmork i deiliskipulaginu byggja @ skrddum gégnum Ur fasteignaskrad, eldra ésampykku skipulagi,
loftmyndum og maelingum. Ekki hefur verid stefnt ad breytingum a I6darmérkum nema i peim
tilvikum par sem:

e skrad mork eru oskyr, eda
e breytingar eru naudsynlegar vegna adkomu, brunavarna eda innvida.

Sveitarfélagid aréttar ad engin breyting a I68armérkum verdur gerd nema med sampykki I68arhafa,
eda ad undangenginni lagalegri malsmedferd.

Byggingarreitir eru ekki syndir @ peim 166um par sem skilyrdi um fjarleegd fra:





e tengivegum skv. d-1id 5.3.2.5 gr. skipulagsreglugerdar,
e vOtnum skv. 5.3.2.14 gr.,

eru ekki uppfyllt. bvi hefur ekki verid talid forsvaranlegt ad syna byggingarreit sem i reynd veeri
dénothaefur nema eftir sértaeka undanpagu, sbr. 5.8.4 gr. skipulagsreglugerdar um fravik fra
skilmalum.

Slikar akvardanir eru byggdar a hlutlaegum og malefnalegum forsendum, ekki mismunun milli
I66arhafa.

Skipulag getur falid i sér takmorkun & nytingu en skerdir ekki sjalfkrafa byggingarheimildir sem pegar
hafa verid veittar. Deiliskipulagid felur ekki i sér afturvirka égildingu, en hefur ahrif 8 framtidaraform,
nybyggingar og breytingar. Vidbyggingar og endurbaetur eru afram mogulegar, en geta krafist
undanpaguferlis ef ekki er syndur byggingarreitur eda fjarlaegdarskilyrdi eru ekki uppfyllt.

begar deiliskipulag hefur ahrif a nytingu verdur sveitarfélagid ad:
e byggja akvordun 4 l6gum og rokum,
e veita leidir til undanpaga eda skyrs mats,

e ogtryggja jafnraedi, skyrleika og malefnalega afst6du.

Sveitarfélagid hefur tekid vid fjolmorgum athugasemdum fra [6darh6fum og er medvitud um ad
malid kallar & trausta stjérnsyslu og skyr svor. Eftir ad 6llum umségnum hefur verid svarad verdur
metid hvort tilefni sé til ad funda sérstaklega med [66arhofum til ad kynna nidurstédur og reeda
hugsanlegar utfaerslur.

Athugasemd: Gudrun Edda Baldursdéttir

Dagsetning umsagnar: 8. mai 2025
L6d: Fastanr. 170243 — reitur nr. 28 & uppdraetti, Heidarbaer vid bingvallavatn

Samantekt 4 athugasemd

1. Gongu- og hjélastigur virdist liggja inn a 16dina:
Umsagnaradili gerir athugasemd vi6 ad fyrirhugadur stigur fari inn 4 160 hennar og krefst
bess ad virtur verdi gildandi I6darleigusamningur fra 1961. Han bendir 4 ad umraaddur hluti
|6darinnar sé gréinn fra 7. aratugnum og ad slikt rask sé dasaettanlegt.

2. Oskyrar breytingar 4 adkomu/innkeyrslu:
Han bendir einnig 4 ad skipulagsuppdrattur gefi til kynna ad adkoma gaeti feerst pannig ad
han liggi i gegnum ndgrannaldd (nr. 26), sem hun telur baedi éparfa og 6sanngjarnt, enda séu
i dag tveer adskildar innkeyrslur um sama plan sem virki vel.

Vidobrogd sveitarfélagsins

Deiliskipulagstillagan gerir rad hjéla- og géngustig sem liggur samhlida eda nalaegt 16dum. [ tilviki
I68ar nr. 170243 hefur komid fram su athugasemd ad slik stigaleid fari inn a [66ina.





Hins vegar liggur ekki fyrir sampykkt hnitsett I68ablad frd 1961, né eru til stadfest hnit hja Hdsnadis-
og mannvirkjastofnun (HMS). bvi er évissa um nakvaema legu I68armarka.

[ 1j6si pess aréttar sveitarfélagid:

Ekki verdur gengid inn 4 160 med gdngu- og hjdlastig nema pad byggist 4 réttmaetri og
stadfestri skraningu l66armarka eda formlegu sampykki [66arhafa.

Stadsetning stigsins verdur tekin til endurmats og leidrétt 4 uppdreetti ef porf krefur pegar
frekari upplysingar liggja fyrir.

Sveitarfélagid mun tryggja ad grdin svaedi og verndandi grédur séu virt og ekki raskad nema
ad undangengnu mati og samradi.

Tillagan tekur mid af kré6fum Vegagerdarinnar um ad faekka beinum tengingum vid Grafningsveg. A
peim stodum par sem adkomur eru mjog péttar eda samliggjandi hefur verid skodad hvort pzer megi
sameina ad hluta eda ad dllu leyti. [ pessu tilviki:

Er ekki gert rad fyrir ad adkoma feerist yfir nagrannaléd nema med formlegu samkomulagi.

Uppdrattur verdur skyrt afmarkadur i endanlegri utgafu pannig ad ekki verdi unnt ad lesa i
hann ad adkoma sé feerd.

Logd verdur dhersla 4 ad lagmarka roskun og vidhalda ndverandi tengingum sé pess kostur
innan ramma Vegagerdar og skipulagsreglugerdar.

Athugasemd: Halldér Jonsson og Anna Déra Helgadottir

Dagsetning umsagnar: 8. mai 2025
L6d: nr. 19 (landnimer 170227), Heidarbaer vid bingvallavatn

Samantekt 4 helstu athugasemdum

1.

Oskad eftir gognum og varad vid mogulegum malsmedferdarannmorkum:

Umsagnaradilar telja ad ekki hafi verid brugdist vid dskum um afrit samskipta og annarra
gagna, sem snerta |60 peirra. Telja andmaelarétt sinn ekki hafa verid virkjanlegan og benda &
ad Framkvaemdasyslan hafi komid ad malinu med dedlilegum haetti.

Minnkun lIédar i andstddu vid pinglystan I6darleigusamning:

Aréttad ad pinglyst hnitasett |63 naer ad vatni og ad engin heimild sé til ad skera hana nidur i
skipulagsferli. Visad er til pess ad slikt feli i sér einhlida skerdingu réttinda sem eru verndud
med samningi og eignarréttarreglum.

Drattarbraut synd i greinargerd:

Gerd er athugasemd vid ad mannvirki (drattarbraut ar stali) sem stadid hefur i 35 ar sé ekki
synd & skipulagsuppdrzetti. Bent er 4 ad samkvamt Skipulagsstofnun eigi ad syna 6ll
nuverandi mannvirki.

Akvzedi um bataskyli 6sanngjarnt og 6logmaett:
Lagt er til ad bann vid nyjum bataskylum verdi fellt brott, og i stadinn verdi sveitarfélaginu
falid ad meta umsodknir i hverju tilviki.





5. Visad til athugasemda Félags sumarhusaeigenda i Svinahlid og tekid undir paer.

Vidbrogd sveitarfélagsins

Sveitarfélagid vidurkennir ad i ferli par sem Framkvamdasyslan-Rikiseignir (FSRE) kemur ad malinu
sem landeigandi og umsagnaradili purfi ad geeta ad hlutlaegni og adskilnadi hagsmuna. Oskir um
gogn falla undir upplysingaréttarreglur samkveemt upplysingaléogum nr. 140/2012 og
stjornsyslulégum nr. 37/1993.

Sveitarfélagid mun tryggja ad 6ll pau gogn sem varda medferd malsins og akvordunartoku séu
adgengileg og ad 6llum andmalum verdi svarad med sjalfstaedri afstodu sveitarstjornar i samraemi
42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Deiliskipulag midar vid gildandi skraningu 163a i fasteignaskra og opinberum gagnagrunnum. i pessu
tilviki hafa uppdrzettir ekki synt 16dina ndkveemlega i samraemi vid pinglystan samning med hnitum,
en su stadreynd felur ekki sjalfkrafa i sér breytingu 4 16darmérkum.

Skipulagsdaetlanir hafa ekki pau réttarahrif ad breyta gildum eignar- eda leigurétti sem byggist 4
pinglystum samningi. Hins vegar verda pau mork sem synd eru i skipulagi grundvéllur fyrir
framtidarakvardanir, t.d. vid utgafu byggingarleyfa eda umsdknir um framlengingu samninga.

Vegna dbendingar um dsamraemi @ milli samnings og uppdrattar mun sveitarfélagid:
e skoda leidréttingu eda skyringar & uppdreetti til ad taka tillit til gildandi samnings,

e leggja aherslu & ad engin skerding réttinda fer fram nema med formlegri og 16gbundinni
malsmedferd, og ad fullur andmaelaréttur sé tryggdur.

Skipulagsstofnun hefur bent & ad 6ll ndverandi mannvirki eigi ad koma fram a skipulagsuppdraetti,
6had pvi hvort pau hafi verid skrad i fasteignaskra eda ekki. Drattarbrautin sem um raedir hefur verid
til stadar i yfir 30 ar og pykir edlilegt ad hun sé synd i skipulagi sem “ndverandi mannvirki”, jafnvel
pott hun hafi ekki byggingarleyfi.

Sveitarfélagid mun:

e faera drattarbrautina inn 4 skipulagsuppdratt sem niverandi mannvirki, dsamt textaskyringu
ef vio a,

e hvetja |60arhafa til ad leggja fram upplysingar og stadsetningu svo skraningin verdi nakvaem.
Tillagan gerir rad fyrir pvi ad ekki verdi heimilt ad fjolga bataskylum vid vatnid, med hlidsjon af:
e sjonarmidum um landnotkun og natturuvernd,

e ogsamraemi vid adalskipulag og laga um verndun bingvallavatns og vatnasvids pess nr.
85/2005.

Sveitarfélagid vidurkennir pé ad:

o ekkert skyrt dkvaedi i gildandi deiliskipulagi banni bataskyli enda markar adalskipulag stefnu
sveitarfélagsins um um landnotkun, byggdaprdéun, byggdamynstur, samgongu- og
bjonustukerfi og umhverfismal i sveitarfélaginu en deiliskipulag fjallar um sérstakar

byggingar.





e ogad edlilegt sé ad leggja mat a hverja umsékn med hlidsjén af gildandi I16gum par ad
ldtandi.

Tillagan verdur endurmetin med pad i huga ad:
e afnema fortakslaust bann vié nyjum bataskylum,

e istad pess ad kveda 4 um ad umsdknir um ny bataskyli innan [68darmarka verdi metnar ut fra
stadbundnum adstaeedum, adgengismalum, umhverfissjdnarmidum og fjarleegdarmorkum,
med videigandi umsagnaradilum.

e Heimili adgang vegfarenda kringum vatnid

Tekid er tillit til pess ad umsagnaradilar visa til annarra athugasemda (Félags sumarhusaeigenda i
Svinahlid). bzaer verda skodadar sérstaklega og svor gefin vid peim i videigandi hluta.

Athugasemd — Bjorn R. Ludviksson og Halldéra Mathiesen

16. jandar 2024
L6dir: Grafningsvegur efri 18 (fnr. 170263) og 20 (fnr. 170209)

[ umsogn sinni métmaela Bjorn og Hallddra peirri breytingu sem 16gd er til i deiliskipulaginu ad
vegtengingu vid Grafningsveg efri 18 verdi eytt og 16din pess i stad tengd i gegnum Grafningsveg 20.
Pau telja ad slik sameining adkomu I68anna hafi verulega neikvaed ahrif 8 nytingu og verdmeeti
fasteignarinnar, og leggi dparfa byrdi & eigendur an pess ad fyrir liggi malefnaleg eda taeknileg
naudsyn.

bau leggja dherslu & ad naverandi adkoma hafi verid i notkun um arabil og sé vel gréin og adlogud ad
landslagi og haedarmun. A8koma ad Grafningsvegi 18 liggi ad hluta i halla og upp ad byggingu sem
stendur ofar i landinu. Sameining aGkomunnar i gegnum Grafningsveg 20 myndi krefjast umtalsverds
jardrasks, eydileggingar a grédri og breytinga a [6gnum sem pjdéna fasteigninni. b3 geeti slik breyting
haft ahrif 4 snjomokstur, umferdaroryggi og adgengi slokkvibila ad husinu.

P3a er vakin athygli @ ad breytingin feli i sér skerdingu a pvi adgengi sem samid hefur verié um i
gildum leigusamningi. Slikar breytingar, an sampykkis |68arhafa, séu ekki adeins i andstédu vid gédar
skipulagsvenjur heldur gaetu einnig leitt til bétaskyldu vegna verdryrnunar eignar.

Ad lokum benda pau 4 ad breytingin virdist eiga sér ekki hlidstaeedu @ moérgum 66rum I6dum innan
skipulagssvaedisins, par sem éskert adkoma er dfram vidurkennd. bau telja pvi ad um dsamraemi og
mogulega mismunun sé ad reeda, og skora a sveitarfélagid ad falla fra pessari breytingu og lata
nuverandi adkomur standa dhreyfdar.

Vidbrogo sveitarfélagsins

Tillaga ad deiliskipulagi Heidarbaejar vid bingvallavatn gerir rad fyrir pvi ad faekka beinum
vegtengingum vid Grafningsveg efri, i samraemi vid abendingar Vegagerdarinnar um faekkun tenginga
vid tengivegi m.t.t. umferdardryggis. | pvi samhengi var skodad hvort sameina maetti adkomur &
peim stodum par sem tengingar liggja pétt saman eda par sem teeknilega vaeri mogulegt ad sameina
adkomu an mikillar réskunar.





[ tilviki l6danna vid Grafningsveg 18 og 20 hefur sveitarfélagid farid sérstaklega yfir framkomna
athugasemd og metid paer forsendur sem par koma fram sem baedi malefnalegar og rokstuddar.
Lédirnar eru élikar i landslagi og legu, med mismunandi haed og adkomuskilyrdum. Fyrirliggjandi
adkoma ad Grafningsvegi 18 hefur verid i notkun i aratugi og er vel adlogud ad stadhattum og
innvidum. Fyrirhugud breyting myndi kalla & verulegar framkvaemdir, eydileggingu a grédri og
tilfaerslu jardstrengja og annarra lagna, og veeri pvi ekki i samrami vid medalhéfsreglu
stjornsysluréttar.

Jafnframt er ljést ad breytingin myndi hafa ahrif 4 verdmaeti eignarinnar og moguleika a
framtidaruppbyggingu. bar sem hvorki liggja fyrir teeknilegar hindranir vié ad halda ndverandi
adkomu né teljast breytingarnar naudsynlegar fyrir heildarsamhengi skipulagsins, telur sveitarfélagid
rétt ad fallast 4 sjonarmid I6darhafa.

Athugasemd - Kolbrtin béra Oddsdottir

Grafningsvegur efri nr. 43 (landnimer 170202)
Logd fram 9. mai 2025

Kolbrin bdéra Oddsdaéttir gerir athugasemdir vid deiliskipulagstillogu fyrir fristundabyggd i landi
Heidarbaejar vid bingvallavatn vegna 16dar sinnar vid Grafningsveg efri 43. [ umsdgninni bendir hin 4
ad hluti I6darinnar falli innan 50 metra hverfisverndarlinu samkveemt adalskipulagi, og telur ad su
vernd sé ekki naegilega greinilega merkt 4 uppdreetti. Hin gagnrynir einnig ad byggingarreitur sé ekki
syndur, pratt fyrir ad til stadar séu hugmyndir um staekkun sumarhuss sem stadsett sé i um 70 metra
fjarlaegd fra vatni og 50 metrum fra veginum. pa vekur hun athygli @ ad i greinargerd er fjallad um
gongu- og hjdlastiga, an pess ad peir séu syndir a8 uppdreetti, og dskar eftir skyringum a pvi hvort
slikir stigar séu hluti af raunverulegum framkvaeemdum, og hver beri dbyrgd 4 peim og samradi vid
Vegagerdina.

Vidbrogd sveitarfélagsins

Sveitarfélagid aréttar ad hverfisverndarlina samkvamt adalskipulagi er synd 8 uppdraetti
deiliskipulagsins, par med talid fyrir 166 nr. 170202.

Par sem sumarhusid stendur innan 100 metra fra Grafningsvegi efri (tengivegi) og einnig innan 50
metra fra vatni, er ekki heimilt ad syna byggingarreit 8 [68inni samkvamt dkvaedum
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Nanar tiltekid gilda d-lidur 5.3.2.5 um 100 metra fjarlaagdarmork
fra stofn- og tengivegum og gr. 5.3.2.14 um 50 metra fjarlaegd fra vétnum. bar sem
Innvidaraduneytid hefur synjad um almenna undanpagu fra pessum akveedum fyrir svaedid, getur
sveitarfélagid ekki synt byggingarreit 4 16dinni i deiliskipulaginu. Ef 6skad verdur eftir vidbyggingu,
steekkun eda nyrri byggingu, parf ad sakja sérstaklega um fravik fra skipulagi samkveemt gr. 5.8.4 i
reglugerdinni.

Vardandi stigagerd er rétt ad pad hafa verid nefndir moguleikar & Gtivistartengingum i texta
greinargerdar, en peir eru ekki syndir & uppdraetti. Sveitarfélagid mun annadhvort uppfaera
uppdrattinn i samraemi vid texta, ef fyrirhugud tenging er raunhaef og framkvaemanleg, eda fella
umfjoéllunina brott dr textanum ef ekki stendur til ad radast i slika uppbyggingu. Pad skal jafnframt
tekid fram ad engin gongustigur verdur syndur innan veghelgunarsvadis nema med formlegu
sampykki Vegagerdarinnar.





Ad teknu tilliti til framkominna athugasemda verdur ekki gerd breyting a tilldgunni hvad vardar
byggingarreiti eda stiga. Hverfisverndarlina er pegar synd & uppdreetti og gildandi skipulagsdkvaedi
utiloka ad syna byggingarreit 4 168inni i ndverandi mynd.

Athugasemd — Félag sumarhisaeigenda i Svinahlid (FSS)

Logo fram 9. mai 2025
Heidarbzer vid bingvallavatn — Svinanes, deiliskipulag 2206013

FSS leggur fram itarlegar athugasemdir vegna deiliskipulagstillogu fyrir fristundabyggd i landi
Heidarbaejar vid bingvallavatn. [ fyrsta lagi er hardlega gagnrynt ad vinna vid nyja tillégu hafi farid
fram an samrdads vid félagid og félagsmenn pess, sem hafi rika hagsmuni af skipulaginu. Visad er til
fyrri tillogu sem unnin var i samstarfi vio félagid en var felld dr gildi eftir Urskurd Skipulagsstofnunar.
pa hafi skipulagsvinna fra arinu 2024 ekki tekid mid af framkomnum athugasemdum, né hafi komid
fram efnislegur rokstudningur fyrir synjunum peirra.

FSS gagnrynir jafnframt ad i skipulaginu sé visad til fortakslausra skilyrda um fjarlaegdir bygginga fra
vatni og vegi, an pess ad skilgreina raunverulegt svigrim sem sveitarfélag hefur til ad veita
undanpagur samkveaemt skipulagsreglugerd nr. 90/2013, sbr. gr. 5.8.4. Félagid telur ad skyringar
skipulagsfulltrda i tolvupdsti dags. 22. april 2025 syni ad sveitarfélagio geti veitt heimildir innan
nytingarhlutfalls og med tilliti til reglna um lagmarksfjarlaegdir, og ad forsendur séu pvi fyrir
sveigjanlegri nalgun heldur en lyst sé i tillogunni.

P4 er bent & ad tulkun greinargerdarinnar & akvaedi 3. mgr. 6. gr. reglugerdar nr. 650/2006 um
verndarsveaedi bingvallavatns sé of vid og taki ekki tillit til skilyrda reglugerdarinnar sjalfrar um mat a
hattu 8 mengun, breyttum vatnshaedum eda vatnsgaedum. FSS telur ad pessi tulkun leiddi til
6naudsynlegrar ipyngingar og ad huan skapi misvisandi forsendur fyrir bannakvaedum skipulagsins.

Félagid gerir einnig athugasemdir vid 6skyrleika vardandi [6damérk og byggingarreiti. |
skipulagsgégnunum segir ad markmid sé ad skyra I6damork, en ad peim megi breyta vid utgafu
|6dablada. FSS telur ad slikt skorti lagastod nema fyrir liggi samkomulag vid alla |66arhafa, sem hafi
ekki att sér stad. Visad er i ad uppdraettir séu dskyrir og éstadfestir, og ad ekki sé heimilt ad breyta
[68armorkum an samninga.

Sérstok gagnryni beinist einnig ad pvi ad adeins hluti I16da hafi skilgreinda byggingarreiti, pratt fyrir
ad fyrri skipulagstillaga hafi gert pad. Med pvi sé rétti sumra |68arhafa haldid dbreyttum, en annarra
skertur, an skyringa eda malefnalegrar forsendu. FSS telur slika mismunun 6l6gmaeta og i andstodu
vid jafnreedisreglu stjornsysluréttar.

AdJ auki eru gerdar athugasemdir vid legu stiga og veghelgunarsvaeda. Talid er ad sumir stigar liggi
inn & 160ir an heimildar, og ad adkoma ad vatni og umferd almennings sé tryggd med vatnalégum og
burfi ekki ad koma fram i skipulagi. ba er bent 4 ad krafa um sameiningu adkomu sumra l68a
samkvaemt dbendingum Vegagerdarinnar sé ekki rétt rokstudd og ad framkveemdakostnadur hafi
ekki verid reeddur vid |60arhafa.

Loks er 16g0 ahersla & ad frekari undirbuningur, endurskodun og samrad vid FSS og |6darhafa sé
naudsynlegt 40ur en tillagan er sampykkt. FSS fer fram a ad skipulagsferlid verdi tekid upp ad nyju i
satt og samvinnu, par sem gildandi eignaréttur og réttur til afnota af I66um sé virtur og skyrt hvernig
unnt sé ad saekja um framkvaemdir og endurbaetur i framtidinni.





Vidbrogd sveitarfélagsins

Sveitarfélagid pakkar Félagi sumarhusaeigenda i Svinahlid fyrir yfirgripsmikla umsogn og telur
mikilveegt ad taka tillit til pess ad um rétgréid sveedi er ad reeda med moérgum hagadilum og langa
sogu. Athugasemdir FSS lysa baedi almennum sjénarmidum um samrad og adferdafraedi vio gerd
skipulags, sem og efnisatridum vardandi tulkun lagareglna, byggingarreiti og skipulagsskilmala.

Vardandi byggingarreiti aréttar sveitarfélagid ad vegna synjunar Innvidaraduneytisins fra 2024 um
almenna undanpagu fra akvaedum gr. 5.3.2.5 og 5.3.2.14 skipulagsreglugerdar, er vandmedfarid ad
syna byggingarreiti 8 I66um par sem hus liggja innan 100 m fra tengivegi eda 50 m fra vatni. betta
gildir um meirihluta I68a innan sveaedisins. Par sem pessar skordur eiga vid, er pvi adeins haegt ad
seekja um byggingarheimild utan skilgreinds byggingarreits med beidni um fravik fra skipulagi, sbr. gr.
5.8.4 i reglugerd nr. 90/2013. Til pess ad baeta réttaréryggi verdur pessi malsmedferd skyrari i
greinargerd og leidbeiningum med sampykktu skipulagi.

L6damork hafa verid endurskilgreind ad hluta og til ad mynda dregnar fra bokkum bingvallavatns.
Hnitsetningar eda adrar upplysingar verda stadfestar vid Utgafu I6dablada og i samradi vid leigutaka.

Adkoma og tengingar vid Grafningsveg efri eru syndar i samraemi vid kréfur Vegagerdarinnar, sem
dskad hefur eftir pvi ad faekka tengingum vid tengiveginn til ad auka 6ryggi og fylgja skilyrdum skv.
vegalogum og gr. 5.3.2.5 skipulagsreglugerdar. bar sem sameining aGkomu hefur verid 16g0 til,
verdur hun adeins framkvaemd ef taeknilega er pad gerlegt og ekki valdi éparfa ipyngingu gagnvart
rétti I60arhafa. Sveitarfélagid mun skoda sérstaklega hvort rok hafi verid naegjanlega skyr fyrir
sameiningu a einstokum st6dum.

Umfjéllun um goéngu- og hjolastiga verdur endurskodud med hlidsjon af pvi hvort peir séu raunhaefir
og innan marka skipulagsvalds sveitarfélagsins. Slikir stigar verda ekki syndir innan |60ar eda
veghelgunarsvaeda nema fyrir liggi sampykki baedi Vegagerdarinnar og vidkomandi landeigenda.

Ad bvi er vardar bataskyli og 6nnur eldri mannvirki verdur farid yfir samraemi vid gildandi
adalskipulag. Ekki verda sett ny dkveedi sem ekki eiga sér lagastod i adalskipulagi eda 66rum gildandi
réttarheimildum.

Sveitarfélagid metur pad svo ad aframhaldandi Urvinnsla skipulagsins kalli & skyrari framsetningu &
peim pattum sem snua ad rétti I6darhafa til breytinga og vidbygginga og leidbeiningar um hvernig
slik malsmedferd fari fram. Mi6ad verdur vid ad tryggja framkveemdarétt par sem hann er fyrir
hendi, en innan peirra marka sem skipulagsreglur og verndarakvaedi landsins setja.

Athugasemd — Heilbrigdiseftirlit Sudurlands (HSL)

Logd fram 8. mai 2025
Deiliskipulag fristundabyggdar i Heidarbze vid bingvallavatn (skjal 0433/2025)

HSL bendir & prju meginatridi sem varda lysingu og framkvaemd fraveitu, stadsetningu vatnsbdla og
samrami vio reglugerdir um vatnsvernd og heilbrigdiseftirlit. Fyrst er vikid ad pvi ad stadsetning
rotprda og fraveitulagna komi ekki skyrt fram a uppdraetti og ad naudsynlegt sé ad afmarka
vatnsverndarsvaedi og vidhaldsleidir med skyrari haetti. Slik gogn séu lykilatridi i samraemi vid
reglugerd nr. 650/2006 um verndarsvaedi Pingvallavatns, og rotpraer purfi ad vera adgengilegar fyrir
taemingu og eftirlit.





[ 68ru lagi bendir stofnunin & ad eitt vatnsbdl standi nalaegt |6darmdrkum og adkomuvegi. bar med
geeti skapast haetta a yfirbordsmengun fra mannvirkjum eda umferd, sérstaklega ef ekki liggi fyrir
naegilegar upplysingar um verndun og nytingu vatnsbdlsins. Visad er i reglugerd nr. 796/1999 sem
kvedur @ um o6ryggisfjarlaegdir vatnsbdla fra hugsanlegum mengunarvéldum. ba er aréttad ad
dreifikerfi sem pjéna fleiri en 50 manns, 20 heimilum eda starfraekja matveelafyrirteeki eru
starfsleyfisskyld.

Pridja atridid snyr ad pvi ad allar framkveemdir, hvort sem um raedir fraveitur, vatnstengingar eda
byggingar, verdi ad uppfylla kréfur laga nr. 85/2005 um hollustuhaetti og mengunarvarnir,
reglugerdar nr. 650/2006 um bingvallavatn og reglugerdar nr. 536/2021 um neysluvatn. Jafnframt er
bent & ad ny mannvirki skuli byggjast @8 samradi vid HSL og fylgja leidbeiningum Umhverfisstofnunar
frd 2022 um smafraveitur, m.a. um fjarlaegd fra vatni og fragang rotprda. i nidurstédum maelir
stofnunin med kortlagningu fraveitulagna og rotprda, ad tryggt sé ad vatnsbdl séu varin med faglegri
uttekt, og ad verkefnid verdi unnid i ndinni samvinnu vid eftirlitsadila.

Vidbrogo sveitarfélagsins

Athugasemdirnar varpa ljési 8 mikilvaega paetti vardandi 6ryggi neysluvatns, fraveitu og skyra
framsetningu gagna, sem eru mikilvaegir i skipulagsferli 4 verndarsvaedi bingvallavatns.

i tillogunni hefur markmidid verid ad stadfesta |6daskipan og skilmala an pess ad kalla fram nyja
uppbyggingu eda fjdlgun 16da. Veitur og rotpraer eru adgengilegar a kortasja fyrir Sudurland og haegt
ad nalgast peer par.

Vardandi tilvisun til vatnsbdla verdur sérstaklega farid yfir stadsetningu peirra i samradi vid HSL. Ef
vatnsbdl reynist standa of naerri l68amdrkum eda vegi, mun sveitarfélagio kalla eftir endurmati a
oryggi peirra i samraemi vid reglugerd nr. 796/1999 og eftir atvikum dska eftir starfsleyfi ef vidmid
um notkun eru uppfyllt. Sveitarfélagid mun einnig tryggja ad ny framkvamdaaform, sem kunna ad
tengjast nyjum fraveitulausnum, verdi borin undir HSL fyrirfram.

[ samraemi vid 16g nr. 85/2005 og reglugerdir nr. 650/2006 og 536/2021 mun sveitarfélagid jafnframt
arétta i greinargerd skipulagsins ad allar framkveemdir sem snerta fraveitu, vatnstéku eda
mengunarvarnir eru hadar sampykki videigandi eftirlitsadila og eftir atvikum starfsleyfum. bessu
verdur baett vid sem skyrara akvaedi i greinargerd og vidkomandi skilmalum.

Med pessum haetti tekur sveitarfélagid undir allar meginaherslur i umségn HSL og mun tryggja ad
framkvaemd skipulags og framtidarakvardanir byggi a faglegum forsendum, vondudu eftirliti og
samradi vid heilbrigdisyfirvold.

Athugasemd — Brunavarnir Arnessyslu

Logd fram 2. april 2025
Heidarbeer vid bingvallavatn — Deiliskipulag 2206013

Brunavarnir Arnessyslu sendu umsdgn vegna deiliskipulagstilldgu fyrir fristundabyggdina i landi
Heidarbaejar vid bingvallavatn, dags. 2. april 2025. { umségninni kemur fram ad farid hafi verid yfir
fyrirliggjandi gbgn og ad stofnunin geri engin formleg athugasemd vid framlagda skipulagstillogu.
Umsodgnin er undirritud af Gudmundi G. Périssyni, deildarstjora forvarnardeildar.

Vidbrogd sveitarfélagsins





Sveitarfélagid pakkar Brunavérnum Arnessyslu fyrir yfirferd og umsdgn. bar sem engar athugasemdir
hafa verid gerdar vid skipulagio fra eldvarnaeftirliti, er gengid Ut fra pvi ad fyrirliggjandi skilmalar og
uppdraettir samraemist peim 6ryggisviomidum sem stofnunin leggur til grundvallar.

[ kjolfarid verda engar breytingar gerdar & tilldgunni vegna pessarar umsagnar. Sveitarfélagid mun pé
afram hafa samrad vid Brunavarnir Arnessyslu um framkvamdaleyfi, Gtfaerslu brunavarna og
adkomuskilyrdi ef til nyrra bygginga eda breytinga kemur innan svaedisins.

Athugasemd — Vegagerdin

Logd fram 24. april 2025
Heidarbaer vid bingvallavatn — Deiliskipulag 2206013

Vegagerdin sendi umsogn til skipulags- og byggingafulltria uppsveita Arnessyslu vegna
deiliskipulagstillogu fyrir fristundabyggdina i landi Heidarbaejar vid bingvallavatn. Par kemur fram ad
Grafningsvegur efri sé skilgreindur sem tengivegur i vegaskra og luti par med akveedum vegalaga og
um veghelgunarsvaedi sem og skipulagsreglugerdar.

[ umsogninni eru gerdar akvednar dbendingar og tillégur ad urbdtum. i fyrsta lagi er bent 4 ad ekki sé
i 6llum tilvikum naegjanlega skyr afmorkun veghelgunarsvaeda fra Grafningsvegi efri, og ad pau purfi
ad koma fram & uppdreetti i samraemi vid 16gbundid 15 metra helgunarsveedi fra midlinu.

[ 68ru lagi er 16gd ahersla & ad faekka skuli beinum tengingum vid tengiveginn eins og frekast er unnt.
Med pessu er visad til pess ad 6hofleg fjoldi tenginga vid tengivegi geti haft neikvaed ahrif 4
umferdaroryggi og vidhald vegar. bar sem slikt er mogulegt, sé aeskilegt ad sameina adkomur tveggja
eda fleiri [66a i eina tengingu.

Pa bendir Vegagerdin einnig a mikilvaegi pess ad koma i veg fyrir ad stigar, bilastaedi eda mannvirki
nai inn fyrir veghelgunarsvadi. Allar framkveemdir par inni eru hadar sérstoku leyfi Vegagerdarinnar,
og skulu ekki vera sampykktar i deiliskipulagi nema slikt liggi fyrir. Ad lokum leggur Vegagerdin til ad
a uppdreetti og i greinargerd verdi sérstaklega visad til pessara reglna og abyrgdarskiptingar.

Viobrogd sveitarfélagsins

Grafningsvegur efri er skilgreindur sem tengivegur samkvaemt pjodvegaskrd, og pvi gilda um hann
akvaedi vegalaga nr. 80/2007, par med talid um veghelgunarsvaedi, aGkomur og leyfisskyldar
framkvaemdir.

Vid motun deiliskipulagstillogunnar hefur verid 16g6 ahersla & ad bregdast vié abendingum
Vegagerdarinnar og er pess sérstaklega getid ad talsvert hefur verid dregid ur fjélda beinna tenginga
vid Grafningsveg efri frad pvi sem adur var. bar sem landhalli og legufarsadstaedur gera pad kleift
hefur verid gengid fra sameiningu adkomuleida tveggja eda fleiri 16da. | peim tilvikum par sem slik
sameining myndi hafa i fér med sér 6hoéflegt rask eda ipyngjandi framkvaemdaskilyrdi, hefur adkoma
verid latin haldast ébreytt med tilliti til medalhofs.

A uppdreetti deiliskipulagsins er veghelgunarsvaedi Grafningsvegar synt med gulri brotinni linu, i 15
metra fjarlaegd fra midlinu vegarins, i samraemi vid verklagsreglur og leidbeiningar Vegagerdarinnar.
Tilgangur pessarar framsetningar er ad tryggja ad allir adilar — baedi |I6darhafar og leyfisveitendur —
hafi skyra yfirsyn yfir sveedi sem bundid er takmérkunum samkvaemt vegalogum.





Einnig er tekid fram ad enginn bilastaedi eda dnnur mannvirki eru synd innan veghelgunarsvaedis.
Hins vegar er syndur mogulegur gongu- og hjélastigur sem liggur ad hluta innan veghelgunarsvadis.
Umraeddur stigur er einungis settur fram til skyringar og er ekki atlad ad fela i sér framkvamdaleyfi.
Framkvaemd sliks stigs er avallt had leyfi og skilyrdum Vegagerdarinnar, og petta verdur skyrt
tilgreint i greinargerd og skilmalum deiliskipulagsins.

Sveitarfélagid mun afram leita samrads vid Vegagerdina ef upp koma tilvik um
framkveemdaradkomur, breytingar a tengingum eda fyrirhugadar framkvaemdir innan
veghelgunarsveeda. Markmidid er ad tryggja samraemi vid vegaldg og umferdaroryggissjénarmid,
asamt gédri stjérnsyslu og réttaroryggi I60arhafa.

Athugasemd — Nattaruverndarstofnun islands

Logd fram 7. mai 2025
Heidarbzer vid bingvallavatn — Deiliskipulag 2206013

Nattdruverndarstofnun veitti umsogn um deiliskipulagstillogu fyrir fristundabyggdina Heidarbeer F3 i
landi Blaskégabyggdar, sem liggur vid bingvallavatn. [ umségninni kemur fram ad stofnunin hafi adur
veitt nokkrar umsagnir um svaedid 4 undanférnum arum, m.a. arid 2011, 2021, 2022 og 2024, i
tengslum vid eldri skipulagslysingu og mat & ahrifum framkvaemda.

[ nyrri umsogn leggur stofnunin fram tvaer meginaherslur. | fyrsta lagi er bent 4 dkvaedi 62. gr. laga
nr. 60/2013 um natturuvernd, par sem fram kemur ad vid framkvaemdir vid votn, i ar eda medfram
bokkum, skuli sérstaklega leitast vid ad vernda og vidhalda nattdrulegum bakkagrédri. Mannvirki og
framkvaemdir eigi ad haga med peim heetti ad rask vid bakka og naerliggjandi vistkerfi verdi sem
minnst. Pessi sjdnarmid eiga vid um mannvirki, stiga, fraveitur og alla almenna umgengni sem snertir
vatnsbakkann.

[ 68ru lagi bendir stofnunin & ad ekki liggi fyrir mat & ahrifum framkvaemda 4 fuglalif eda busvaedi
fugla. Naudsynlegt sé ad slik ahrif séu tekin til skodunar og metin sérstaklega i samraemi vid dkvaedi
laga um natturuvernd og paer skyldur sem hvila a sveitarfélaginu vid skipulagsgerd.

Vidbrogd sveitarfélagsins

Sveitarfélagid pakkar Nattaruverndarstofnun islands fyrir umségnina og tekur fram ad vid métun og
endurskodun deiliskipulagsins hafi natturuverndarakvaedi laga og adalskipulags verid hofd til
hlidsjénar.

[ samraemi vid abendingu stofnunarinnar verdur i greinargerd deiliskipulagsins sérstaklega visad til
62. gr. laga nr. 60/2013 og aherslan 16g0d & ad bakkagrodur vid bingvallavatn skuli njéta verndar og ad
mannvirki skuli fordast ad valda dparfa roskun 4 bokkum. betta a vid um baedi ndverandi og
hugsanleg framtidarverkefni a svaedinu. Umfjollun um bakkavernd verdur skyrd og aréttud i
skilmalum og greinargerd deiliskipulagsins, par sem ahersla verdur |6gd 4 ad framkvaemdir vid
vatnsbakka séu hadar leyfum eftir atvikum og framkvaemdaradilar beri abyrgd a ad slikar
framkvaemdir valdi ekki skada & vistkerfum eda grodri.

Vardandi dbendingu um fuglalif tekur sveitarfélagié undir ad mikilvaegt er ad meta ahrif
framkvaemda a fugla og busveaedi peirra. bar sem um rétgroid fristundasvaedi er ad reeda og ekki
stendur til ad fjolga I68um eda raska nyjum svadum, telst si umsvifaukning sem deiliskipulagid





heimilar vera éveruleg. Sveitarfélagid mun engu ad sidur i framhaldinu kalla eftir samradi vid
Nattaruverndarstofnun ef 4formin préast med peim haetti ad pau kunni ad hafa ahrif a fuglategundir
sem vernd njéta eda busvaedi peirra.

Athugasemd — Minjastofnun islands

Logod fram 14. februar 2024
Heidarbeer vid bingvallavatn — Deiliskipulag 2206013

[ umsogninni er 16gd dhersla 4 vernd menningarminja & svaedinu. Minjastofnun framkvaemdi
fornleifaskraningu i ndvember 2022, par sem fimm minjastadir voru skradir: gamall hreppavegur
(AR-710:002), varda (AR-460:037), hledsla sem gaeti verid gamalt naust (AR-460:040), tvaer fornlega
toftir sem gaetu verid stekkur (AR-460:039_01 og 02) og téftaleifar & nordurenda Svinanes (AR-
460:038).

Minjastofnun gerir prjar meginathugasemdir. [ fyrsta lagi purfa allar fornleifar ad vera syndar &
skipulagsuppdraetti, svo fordast megi réskun peirra. | 68ru lagi aréttar stofnunin ad samkvamt 22.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 gildi 15 metra friGhelgi umhverfis skradar fornleifar, og
allar framkvaemdir innan pess svaedis krefjist leyfis Minjastofnunar. { pridja lagi er bent sérstaklega &
ad byggingareitur 4 168 nr. 8 skerdist af verndarsvaedi minja AR-460:039_01 og 02, og bvi er lagt til ad
adlaga byggingareitinn til ad fordast rask 8 minjum.

Vidbrogd sveitarfélagsins

Vid gerd deiliskipulagstillogunnar var tekid mid af fornleifaskraningu sem framkvaemd var i
november 2022, og lagt upp med ad tryggja ad fridhelgi fornleifa vaeri virt i samraemi vid 22. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012.

[ kjélfar umsagnar stofnunarinnar voru flestar fornleifar merktar & skipulagsuppdraetti, en mistok
urdu vid ad merkja ekki téftirnar 4 nordurenda Svinanes (AR-460:038). betta verdur leidrétt i
endanlegri utgafu uppdrattarins og greinargerdar, og videigandi 15 metra fridhelgi teiknud inn.

Lédarhafar I16dar med landnumerid L174518 gerdu alvarlegar athugasemdir vid skraningu minja nr.
AR-460:039_01 og 02, sem voru skradar sem hugsanlegar téftir stekks og stadsettar innan
byggingarreits |63ar nr. 8. [ kjélfar umsagna og gagna sem barust eftir utgafu skyrslunnar, og i
samradi vid sumarhusaeigendur, tok Minjavordur Sudurlands dkvordun um ad pessi tiltekni stadur
skyldi ekki skradur sem fornleif. bPetta var byggt 4 rokstuddum upplysingum pess efnis ad mannvirkin
veeru ekki eldri en fra midri 20. 6ld. bPess vegna hefur Minjastofnun gefid Ut endurskodada utgafu
skyrslunnar, par sem pessi stadur er ekki lengur talinn hluti af skradum minjum.

[ 1j6si pessarar breytingar hefur sveitarfélagid ekki gert breytingar a byggingarreit 16dar nr. 8, par sem
forsendur fyrir takmoérkun vegna fornleifa eru ekki lengur til stadar. Um leid er aréttad ad
fyrirliggjandi fornleifar sem eru afram a skra eru syndar @ uppdrzaetti, med tilheyrandi verndarsvaedi,
og i skilmalum deiliskipulagsins er tekid fram ad allar framkvaemdir innan 15 metra fra slikum
minjum séu hadar leyfi Minjastofnunar.

Med pessum breytingum telur sveitarfélagid ad tekid hafi verid tillit til allra dbendinga
Minjastofnunar og ad uppfaert skipulag tryggi i senn vernd menningarminja og rétt |68arhafa, i
samraemi vid gildandi 16g og reglur.

Nidurlag





Sveitarfélagid leggur rika aherslu a gagnsaei, vandada stjornsyslu og ad tryggja ad oll malsmedferd
fari fram i samraemi vid akveedi skipulagslaga nr. 123/2010, reglugerda og meginreglur
stjornsysluréttar um medalhdf, jafnraedi og rokstudning.

Landeigandi og sveitarfélagid séttu um almenna undanpdgu fra fjarlaegd fra vatni sem ekki fékkst.
bratt fyrir ad ekki liggi fyrir sampykki raduneytisins fyrir ad syna byggingarreiti nzer vatni en
skipulagsreglugerdin heimilar, er pad ekki Utilokad ad |66arhafar sem eiga |63ir vid vatnid eda veginn
geti, hver fyrir sig, lagt fram rékstudda umsdkn um undanpagu fra fjarleegdartakmorkunum. Slikar
umsoéknir verda metnar samkvaemt 5.3.2.5 0g 5.3.2.14 gr. skipulagsreglugerdarinnar og med hlidsjén
af stadbundnum adsteedum og sjénarmidum um Oryggi, vatnsvernd og asynd svaedisins.

Sveitarfélagid hefur tekid vid fjolmoérgum athugasemdum fra [66arh6fum og er medvitad um ad
malid kallar & trausta stjérnsyslu og skyr svor. Eftir ad 6llum umségnum hefur verid svarad verdur
metid hvort tilefni sé til ad funda sérstaklega med |66arhofum til ad kynna nidurstédur og reeda
hugsanlegar utfeerslur.

Ad lokum vill sveitarfélagid koma a framfeaeri pékkum til allra peirra sem sendu inn athugasemdir og
abendingar. Framlag pessara adila hefur verié mikilvaegt vid ad modta og skyra pa stefnu sem fram
kemur i deiliskipulaginu, med hagsmuni svaedisins og umhverfisins ad leidarljési.
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Urskurdarnefnd um umhverfis- og audlindamal
Borgartuni 21, H6f6aborg
105 Reykjavik
netfang: uua@uua.is
Reykjavik, 27. mai 2026

Efni: Kera vegna deiliskipulags Heidarbaejar vid Pingvallavatn

(1) Hér med er kerd akvordun sveitarstjornar Blaskogabyggdar um deiliskipulag Heidarbzejar
vid Pingvallavatn (tilvisun: 2206013), birt 30. april sl.

(2) Keerandi er Hrafnhildur Kristjansdéttir, kt. 271067-2919, Hélmapingi 3, Kopavogi, sem
eigandi Grafningsvegar efri 6, landnimer 170184.

(3) Keerandi krefst pess ad akvordun um sampykkt deiliskipulags Heidarbaejar vid
bingvallavatn verdi felld ar gildi.

Malsatvik og malavextir

(4) Keerandi er leigutaki og 16darhafi 168arinnar Grafningsvegur efri 6, landntiimer 170184, sem
er 6.909 m? ad steerd skv. hinu umdeilda deiliskipulagi. A 16dinni stendur sumarhis sem

byggt var upphaflega 4rid 1962 og endurbyggt arid 2005.

(5) Hinn 28. april 2026 birtist auglysing i B-deild Stjérnartidinda nr. 417/2026 bar sem kynnt
var sampykkt deiliskipulags fyrir Heidarbee vid Pingvallavatn (Fristundabyggd, Svinanes
F3). Vid gerd og métun deiliskipulagsins voru lagdar rikar takmarkanir 4 169 keeranda sem

samanstanda af tveimur samverkandi pattum:

(6) {fyrsta lagi var dregin svokéllud 100 metra hlj6dvistar- og helgunarlina fra Grafningsvegi
efri (tengivegi nr. 360) inn 4168 keeranda 4 grundvelli d-lidar gr. 5.3.2.5.1skipulagsreglugerd
nr. 90/2013 4, sem bannar stadsetningu fristundahtisa nzer vegi en 100 metra.

(7) 1 60ru lagi liggur efsti hluti 168arinnar, par sem niverandi sumarhis kaeranda stendur, ad
hluta innan heettusvadis A vegna grjéthruns- og snjoflédaheettu samkvaemt stadbundnu
haettumati Vedurstofu {slands fra 2024. Samkvaemt deiliskipulagsskilmalum er & pessu
sveedi einungis leyfilegt ad reisa venjuleg fristundahiis i einkaeign skv. reglugerd nr.
505/2000, en bar er 6heimil vidvera folks umfram 5% 4 arsgrundvelli, sbr. 11. gr.
reglugerdar nr. 505/2000.
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Vegna pessara samverkandi dhrifa ~ par sem 100 metra vegvidmidid skerdir nedri hluta
l68arinnar og haettusvedid efri hlutann - 4kvad sveitarfélagid ad afmarka engan
byggingarreit 4 168 keeranda. Petta hefur pau réttarahrif ad keeranda er med 6llu 6heimilt

ad byggja vid, steekka eda reisa nytt his a 16dinni.

Kaerandi gerdi athugasemdir vid tilléguna pann 9. mai 2025 par sem bessum ipyngjandi
takmorkunum og skorti 4 byggingarreit var métmeelt, auk pess sem bent var 4 6samrami
milli girdingar og afmérkun 4 l6darmoérkum keranda ad vestanverdu i
skipulagsuppdraettinum. [ vidbrégdum sveitarfélagsins var athugasemdum kaeranda hafnad
med peim rékum ad sveitarfélagid geeti ekki synt byggingarreit { skipulagi sem krefdist
undanpagu fra skipulagsreglugerd, en ad auki bent & ad ekki veeri ,utilokad ad feera
byggingarreit naer veginum ef rokstudningur fylgir slikri beidni, sbr. 5.8.4 gr. skipulagsreglugerdar
um fravik fra skilmalum skipulags.” { pessu sambandi er rétt ad benda ad ekki er fyrir hendi

byggingarreitur sem haegt er ad ,feera“.

Ad auki gerdi keerandi athugasemdir vid bad ad afmérkun lédarinnar veeri ekki rétt i
deiliskipulaginu. L68in hefur fra bvi ad henni var thlutad, 4rid 1962, verid afmorkud med
girdingu og sérstaklega var visad til bess { upphaflegum l6darleigusamningi ad su adferd
veeri notud til ad afmarka hana. [ skipulagsuppdratti fyrir 168ina sem synir 166armork er
ekki fylgt girdingu vid afmérkun l6darinnar til vesturs og pannig er 168in einhlida og an
skyringa afmérkud med rongum haetti og 16darmérk fylgja ekki girdingunni.

[ svérum sveitarfélagsins er visad til pess ad ,L6darmork i deiliskipulagsuppdraetti byggja a
skradum gognum ur fasteignaskra og sampykktum 168a- eda meeliblodum par sem pau liggja
fyrir. Keerandi hafnar pvi ad fyrir hendi séu eda geti verid 16da- eda malibléd sem syni adra
staerd 4168inni en afmérkun med girdingu eins og hefur verid alla tid. Visun sveitarfélagsins
til gagna ad pessu leyti virdist vera almenn og ekki eiga vid um 160 keeranda, am k. kannast
keerandi ekki vid ad til séu 16da- eda maliblod sem syna 16darmork 16darinnar med peim

heetti sem fram kemur { deiliskipulagsuppdreettinum.
Brot a skyldu til ad afmarka byggingarreit i deiliskipulagi

[ deiliskipulagi ber ad dkvarda og syna byggingarreiti, sbr. 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, sbr. einnig 1. og 2. tolul. b-lidar greinar 5.3.2.1. { skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Undantekningar fra pessari skyldu eru préngar og ltita adeins ad stérum 166um par sem
nytingarhlutfall er ldgt par sem heimilt er ad stadsetja mannvirki med takni i stad linu, eda
vegna minnihattar mannvirkja og vidbygginga, en { 6llum tilvikum verdur nytingarrétturinn

ad vera skyrdur i skipulagsgégnum.
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Med pvi ad afmarka engan byggingarreit 4 160 keeranda hefur sveitarfélagid { reynd fellt
nidur allan byggingarrétt 4 eigninni. St afstada sveitarfélagsins ad visa keeranda 4 pann
moguleika ad saekja sidar um undanpigu samkveemt gr. 5.8.4. { skipulagsreglugerd nr.
90/2013 getur ekki leyst sveitarfélagid undan pvi ad taka afstodu til pess hvort 4160 sé eda
geti verid byggingarreitur. Fravik samkveemt skipulagsreglugerd eru etlud fyrir
minnihattar og 6fyrirséd fravik vid ttgafu byggingarleyfa begar deiliskipulag er til stadar, og
getur ekki komid { stad byggingarreits 4 deiliskipulagi.

Lodarmork og staerd lédar a skipulagsuppdratti stangast a vid raunverulega

afmorkun hennar (girdingu)

Pegar sveitarfélag skipuleggur pegar byggd sveedi eda eldri fristundabyggdir par sem mork
hafa verid 6breytt og virt i aratugi (t.d. afmérkud med synilegri girdingu) ber sveitarfélaginu
sjalfsteed skylda til ad rannsaka bessi 16darmork og hafa afmérkun 1 deiliskipulagi 4 166 1
samreemi vid hana. Sveitarfélagid getur ekki einhlida dkvedid ny eda breytt 160armork 4
skipulagsuppdreetti sem stangast 4 vid raunverulega og sogulega afmorkun. Pott
deiliskipulag hafi ekki sjalfsteed ahrif 4 eignarrétt, pa prengir sampykkt bess beina
nytingarmoguleika og radstéfunarrétt I6darhafa yfir 169 sinni. Pad eru pvi miklir hagsmunir
bundnir vid pad fyrir l6darhaga ad afmérkunin 4 160 { deiliskipulagi sé rétt.

[ tilviki keeranda liggur fyrir ad girdingin ad vestanverdu hefur afmarkad 168ina allt fra pvi
henni var upphaflega uthlutad og hefur henni verid vidhaldid sem réttum mérkum af halfu

keeranda.

Su afstada sveitarfélagsins ad deiliskipulagid breyti ekki eignarrétti og ad keerandi geti sjalf
leitad leidréttingar 4 mérkunum med samradi vid landeigandann (FSRE) feer ekki stadist.
Skipulagsyfirvold geta ekki losnad undan abyrgd 4 logmeetum undirbiningi eigin
skipulagsakvardana og atlad 16darhafa ad sekja svo um leidréttingu & sterd 160ar skv.
deiliskipulagi. Ef fyrir liggur ad 168armérk eru rong ber sveitarfélaginu ad leidrétta
16darmorkin, pad er vaentanlega m.a. tilgangur pess ad l6darhafar fai teekiferi til ad gera
athugasemdir vid deiliskipulagstillégur og benda sveitarfélaginu 4 pad sem rangt er farid

med { tillogunni.

Kaerandi byggir 4 pvi ad sveitarfélaginu hafi borid ad samrsema skipulagsuppdrattinn vio

afmorkun 16darinnar eins og hin er i raun, i stad pess ad visa abyrgdinni 4 keeranda.
Brot 4 rannséknarreglu stjornsysluréttarins

Samkvaemt 1. mgr. 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37 /1993 ber stjérnvaldi ad sja til pess ad mal

sé nzgjanlega upplyst 4dur en dkvordun er tekin. Eftir pvi sem stjérnvaldsakvordun er
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meira ipyngjandi fyrir hagsmunaadila verdur skylda stjérnvaldsins rikari.

Sampykkt deiliskipulags sem ttilokar byggingarreit 4 eldri sumarhtsal6d eda minnkar
168ina midad vid afmérkun hennar eins og hun er i dag er ipyngjandi 4kvérdun sem skerdir
beinan eignarrétt keeranda, sbr. 72. gr. stjérnarskrar lydveldisins fslands nr. 33/1944.
Sveitarfélaginu bar skylda til ad rannsaka rakilega hvada raunheefa nyting steedi eftir a 160
keeranda pegar samverkandi ahrif 100 metra vegvids og haettusvaedis voru metin. Einnig bar
sveitarfélaginu ad rannsaka og skra nidur afmérkun 4 168um eins og hun er { raun med

girdingum en ekki bia til nyja afmérkun sem enga stod hefur.
Brot 4 medalhodfsreglu stjornsysluréttarins

Keerandi benti 4 { athugasemdum sinum ad 100 metra hljédvistarlinan i skipulagsreglugerd
midast vid stofn- og tengivegi par sem leyfdur hdmarkshradi er allt ad 90 km/Klst,, sbr. gr.
5.3.4.1i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Hér er um ad reeda eldri og gréna fristundabyggd par sem breyting a skilgreiningu vegar ar
sveitarfélagsvegi i tengiveg var framkvaemd &rid 2000 an Kynningar eda sambpykkis
168arhafa vid veginn. P4 er hdAmarkshradi 4 veginum 50 km/klst,, en ekki 90 km/kist. eins og
100 metra vidmidunarlina tekur mid af. Einnig benti keerandi a { athugasemdum sinum ad
Vegagerdin gerdi { sinum athugasemdum adeins krofu um ad ekki sé byggt innan 15 metra

helgunarsvaedis fra midlinu vegar.

[1j6si pessara stadreynda hefdi sveitarfélagid att ad leggja mat a pad hvort naudsynlegt veeri
4 pessu svaedi ad mida vid 100 metra linu, eda hvort naegilegt vaeri ad pessi lina veeri t.d. 50
metrar eda minna, ad teknu tilliti til umhverfisins (mikill grédur) og ad hamarkshradi er 50
km/klst. Einnig hefdi sveitarfélagid att ad leita eftir pvi hja Vegagerdinni hvort leekka meetti

enn frekar hdmarkshrada 4 pessum kafla vegna hagsmuna sumarhtusaeigenda.

Keerandi telur med visan til alls pess sem ad framan er rakid ad hin kaerda akvordun um
sampykkt deiliskipulagsins Heidarbaejar vid bingvallavatn (Svinanes F3) sé haldin

efnislegum og formlegum annmérkum sem leida eiga til 6gildingar hennar.
Virdingarfyllst,

f.h. Hrafnhildar Kristjansdéttur







