Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2026, manudaginn 24. agust, kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hisn®di nefndarinnar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Matt voru Unnpoér Jonsson
varaformadur, Karélina Finnbjornsdottir 16gmadur og Porsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. UUA2602005, keera a akvorounum sveitarstjornar Blaskoga-
byggoar fra 20. aguist 2025 og 21. april 2026 sem og Akvorounum sveitarstjornar Grims-
nes- og Grafningshrepps fra 3. september 2025 og 22. april 2026 um ad sampykkja tillogu
ad deiliskipulagi fyrir fristundabyggo i landi Heidarbzjar vio Pingvallavatn.

[ mélinu er na kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 5. februar 2026, er barst
nefndinni sama dag, keerir Arsaell Valfells paer akvardanir sveitarstjorna Blaskogabyggdar og
Grimsnes- og Grafningshrepps ad sampykkja tillogu ad deiliskipulagi fyrir fristundabyggd i
landi Heidarbagjar vid Pingvallavatn er birt hafi verid auglysing par um i B-deild Stjérnar-
tidinda 6. januar 2026. Er pad keerumal nr. UUA2602005.

Sama dag barst nefndinni jafnframt odagsett keera Skula Geirs Jenssonar og Ingibjargar
Magnusdottur vegna sama deiliskipulags. Einnig barust nefndinni keerur, dags. 6. februar s.4.,
motteknar sama dag, fra Sigurdi Hreini Sigurdssyni sem og Sveini Biering Jonssyni og Pétri
Arna Jonssyni vegna somu skipulagsaztlunar. Pa kerir Olafur Njall Sigurdsson einnig
deiliskipulagid med bréfi, dags. 5. febraar 2026, mottekid 8. s.m. hja urskurdarnefndinni.
Umrett deiliskipulag var sampykkt af sveitarstjorn Blaskogabyggdar 20. dgust 2025 og af
sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps 3. september s.4. Verdur pvi litid svo a ad fyrr-
greindar kerur beinist ad peim akvordunum. Undir rekstri malsins hjd urskurdarnefndinni
sampykktu sveitarstjornirnar ad fella ur gildi auglysingu um gildistoku skipulagsins. Var
uppfero tillaga ad deiliskipulaginu sidan sampykkt & fundi sveitarstjornar Blaskogabyggdar
21. april 2026 og a fundi sveitarstjérnar Grimsnes- og Grafningshrepps 22. s.m. Birtist
auglysing um gildistoku pess 1 B-deild Stjornartidinda 29. s.m. Hafa ofangreindir kerendur
upplyst urskurdarnefndina um ad karur peirra taki jafnframt til sidastgreindra dkvardana tédra
sveitarstjorna.

Med bréfum, dags. 25. mai 2026, er barust nefndinni sama dag, kaera Anna Déra Helgadottir
og Halldér Jonsson sem og Halldora Mathiesen einnig sidastgreindar akvardanir sveitar-
stjornanna. bad sama gerdi Margrét Inga Gudnadottir med bréfi, dagsett og mottekid hja
nefndinni 26. s.m. Med bréfi, dags. 27. mai 2026, motteknu hja nefndinni sama dag, keerir
Hrafnhildur Kristjansdottir somu akvordun. Beindu karendurnir Anna Doéra Helgadottir og
Halldor Jonsson, Halldora Mathiesen og Margrét Inga Gudnadottir einnig kerum til nefndar-
innar vegna pess deiliskipulags sem 60ladist gildi 6. jantiar 2026, en malum peirra var visad
frd med trskurdi 12. jani 2026 1 mali nr. UUA2602004.



Kearendur eru l60arhafar og eigendur sumarhtsa a skipulagssvaedinu. Gera peir krofu um
6gildingu hinna kaerdu dkvardana og ad deiliskipulagid verdi sent sveitarfélogunum til 16g-
metrar afgreidslu ad nyju. Einnig eru gerdar krofur um ad urskurdarnefndin hlutist til um
athendingu tiltekinna gagna og ad gerdar verdi nénar tilgreindar breytingar & skipulags-
uppdraetti og -greinargerd. Verda framangreind keerumal, sem hafa nimerin UUA2602007,
UUA2602012, UUA2602013, UUA2602016, UUA2605014, UUA2605015, UUA2605016 og
UUA2605017, sameinud mali pessu, enda pykja hagsmunir kaerenda ekki standa pvi 1 vegi.

GOgn malsins barust urskurdarnefndinni fra Blaskogabyggd og Grimsnes- og Grafningshreppi
27. mars 2026 og i april s.4. vegna dkvardana sveitarstjornanna fra 20. agust 2025 og 3.
september s.4. Pa skiludu sveitarfélogin inn sameiginlegri umsogn 15. mai 2026. Hinn 12. juni
2026 og 25. s.m. skiludu sveitarfélogin sidan inn sameiginlegum umségnum vegna akvardana
sveitarstjornanna fra 21. april 2026 og 22. s.m.

Malsatvik

Allt fra fjorda aratug sidustu aldar hefur byggst upp fristundabyggd i landi Heidarbajar vid
bingvallavatn. Arid 2010 var unnid ad gerd deiliskipulags fyrir svedid, en ekki vard ad
gildistoku pess. Umraett landsveaedi er i eigu rikissjods Islands og arid 2022 6skadi Fram-
kvemdasyslan — Rikiseignir eftir pvi ad unnid yrdi deiliskipulag fyrir svaedido. Liggur
skipulagssva0id badi innan Blaskdgabyggdar og Grimsnes- og Grafningshrepps og auglystu
sveitarfélogin tillogu ad deiliskipulagi pess sumarid 2022. Tillagan var p6 ekki afgreidd innan
16gbundinna timamarka og ari sidar sampykktu tédar sveitarstjornir ad taka malid ad nyju til
efnismedferdar. Auglyst var 4 ny tillaga ad deiliskipulagi svedisins, en hiin var heldur ekki
afgreidd innan 16gbundinna timamarka og 6dladist skipulagid ekki gildi.

Hinn 12. mars 2025 var 4 fundi skipulagsnefndar Umhverfis- og teknisvids Uppsveita bs., sem
annast verkefni byggingarfulltriia og skipulagsfulltriia fyrir hond Blaskogabyggdar og Grims-
nes- og Grafningshrepps, 16gd fram uppferd tillaga ad deiliskipulagi fristundabyggdar
Heidarbzjar vid Pingvallavatn. Var tekid fram ad med deiliskipulagsgerdinni veri m.a. unnid
a0 pvi ad sampetta 160amork. Malid var tekid fyrir 4 fundum sveitarstjorna Blaskogabyggdar
og Grimsnes- og Grafningshrepps 19. s.m. og sampykkt ad auglysa tilldguna par sem allar
meginforsendur legju fyrir innan adalskipulagséetlana sveitarfélaganna. Var tillagan auglyst
til kynningar 27. mars 2025 med athugasemdafresti til og med 9. mai s.4. og barust
athugasemdir 4 kynningartima, p. 4 m. fra flestum kerendum mals pessa. Tillagan var naest
tekin fyrir & fundum sveitarstjornar Blaskogabyggdar 20. agust 2025 og sveitarstjornar
Grimsnes- og Grafningshrepps 3. september s.4., ad undangenginni umfjéllun
skipulagsnefndar. Sampykktu baedi sveitarfélogin tilldguna og toldu ad brugdist hefdi verid vid
framkomnum umségnum med fullnegjandi hatti ,,innan gagnanna®. Jafnframt var malst til
pess ad deiliskipulagid teki gildi med birtingu auglysingar i B-deild Stjornartidinda ad lokinni
16gbundinni yfirferd Skipulagsstofnunar. Med bréfi stofnunarinnar til Blaskégabyggdar, dags.
25. september 2025, var ekki gerd athugasemd vid ad birt yrdi auglysing um sampykkt
skipulagsins pegar brugdist hefdi verid vid nanar tilteknum atridum, p. & m. ad gerd yrdi grein
fyrir nuverandi mannvirkjum 1 greinargerd, byggingarmagn yroi tilgreint auk annarra atrida.
Birtist auglysing nr. 1593/2025 um gildistoku deiliskipulagsins i B-deild Stjornartidinda 6.
januar 2026.

A fundi sveitarstjornar Blaskogabyggdar 1. april 2026 sem og 4 fundi sveitarstjornar Grimsnes-
og Grafningshrepps 13. s.m. var sampykkt ad ,,fella ur gildi auglysingu nr. 1593/2025 [...]
vegna formgalla 4 malsmedferd™, en samkvaemt umsodgn sveitarfélaganna til urskurdar-
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nefndarinnar i tilefni keerumalanna kom 1 1j6s ad misfarist hafdi ad bregdast vid framkomnum
athugasemdum Skipulagsstofnunar.

Malio var tekid fyrir ad nyju 4 fundi sveitarstjornar Blaskogabyggoar 21. april 2026 og 4 fundi
Grimsnes- og Grafningshrepps 22. s.m., en skipulagsnefnd fjalladi um malid 15. s.m. Var faert
til bokar 4 fundum sveitarstjérnanna ad framlagt deiliskipulag vaeri sampykkt. Jafnframt kom
fram hja sveitarstjorn Blaskogabyggdar ad brugdist hefdi verid vid athugasemdum Skipulags-
stofnunar. Einnig ad brugdist hefodi verid vid umsdgnum er borist hefou med fullnegjandi hatti
»innan gagnanna“ adur en deiliskipulagid hefdi verid sampykkt 20. agust 2025 og ekki veeri
asteoa til frekari viobragoda. Birtist auglysing um gildistoku skipulagsins i B-deild Stjérnar-
tidinda 29. april 2026.

Samkvamt greinargerd deiliskipulagsins var skipulagssvadid adur hluti af 16gbyli Heidarbajar
og er pad a0 mestu undir eda nalaegt Svinahlid og Svinanesi vid Pingvallavatn. Liggur svaoid
vid vestanvert Pingvallavatn og 4 pvi eru 50 160ir. Adaladkoma sumarhusa 4 svedinu er um
Grafningsveg efri og eru pau beggja vegna vid hann. Er deiliskipulaginu &tlad ad gefa heildar-
mynd af svadinu par sem l6damork, adgengi og gdonguleidir eru gerdar skyrar.

Malsrok kaerenda

Karendur telja ad pad sé grundvallarforsenda vid gerd skipulagsatlana ad haft sé¢ samrad vid
hagsmunaadila. P6tt samrad hafi verid vidunandi framan af hafi pvi verid verulega abotavant
a sidari stigum og ekki i samraemi vid reglur. betta s¢ sérstaklega gagnrynisvert i ljosi pess ad
skipulagid skerdi aunnin réttindi keerenda.

Verulegir agallar séu 4 greinargerd deiliskipulagsins, en kafli um malsmedferd sé ofull-
naegjandi og rangur i veigamiklum atridum. Hvergi sé pess getid ad tillaga ad deiliskipulaginu
hafi verid auglyst 4 arinu 2025 og hvernig malsmedferd hafi pa verid hattad. Einnig sé ekki ad
pvi vikid ad i pvi ferli hafi tillogunni verid breytt i veigamiklum atridum med pvi ad fella nidur
byggingarreiti 4 flestum 160um. Ekki sé heldur greint fra pvi ad fjolmargar athugasemdir hafi
borist vid tilloguna eda getid athugasemda er Skipulagsstofnun hafi gert med bréfi, dags. 25.
september 2025. b4 sé ekki gerd grein fyrir pvi hvernig stadid hafi verid ad samradi, eins og
askilid sé skv. d-1id gr. 5.5.2. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

A uppdratti deiliskipulagsins séu adeins syndir byggingarreitir 4 faeinum 16dum. bad sé i
6samremi vid pad sem Skipulagsstofnun telji ad eigi ad vera og feli einnig i sér 6logmaeta
mismunun milli 168arhafa. Syna beri byggingarreiti i deiliskipulagi, sbr. 1. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, sbr. einnig 1. og 2. tolul. b-lidar gr. 5.3.2.1. i skipulagsreglugerd,
og séu undantekningar fra peirri skyldu prongar. Fyrir liggi synjun raduneytis & ad veita undan-
pagu fra reglum skipulagsreglugerdar um fjarlegd fra 4&m og vétnum og helgunarsvaedum vega.
Hafi synjunin lotid ad pvi ad ekki veri unnt ad veita eina almenna undanpagu heldur pyrfti ad
skoda hvert tilvik fyrir sig. Eftir sem a0ur telji kaerendur ad haegt hafi verid ad skilgreina
byggingarreiti a4 6llum 160um med fyrirvara um ad hagnyting byggingarheimilda vaeri had
undanpagu radherra ef fyrirhugud framkvaemd myndi stangast 4 vid reglur um lagmarks-
flarlegd. Pa sé byggingarreitur 4 16dum markadur utan vid 50 m linu sem virdist dregin eftir
loftmynd fra arinu 2010, en kortagrunnur Nattarufredistofnunar {slands syni vatnsbord med
allt 6drum heetti.

Hvad fyrri sampykktir sveitarstjornanna vardi s€ bent 4 ad athugasemdir Skipulagsstofnunar
hafi ekki verid teknar fyrir i sveitarstjorn, enda komid til sidar. Leidi pad til 6gildinga hinna
kaerou akvardana. Ef brugdist hafi verid vid sidar, med pvi ad breyta uppdraetti eda texta
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greinargerdar, hafi peer breytingar ekki verid stadfestar i sveitarstjorn. S¢é pad ekki i samraemi
vid 10g og sé visad til urskurdar Urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala i mali nr.
36/2005. P4 hafi hagsmunaadilum ekki verid send svor vio athugasemdum sinum fyrr en eftir
a0 birt hafi verid auglysing um gildistoku skipulagsins 6. jantiar 2026.

Skipulagsnefnd hafi i svorum sinum vid framkomnum athugasemdum tekid undir margt af pvi
sem borist hafi 4 kynningartima tillogunnar, p. a m. fra Félagi sumarhusaeigenda i Svinahlid.
Ekki hafi p6 verid gerdar breytingar a deiliskipulaginu.

Nokkrir kaerendur benda 4 ad 160ir peirra séu ekki rétt afmarkadar i deiliskipulaginu. Enginn
vafi liggi 4 160amorkum sem legid hafi fyrir med 16darleigusamningum og afmorkun girdinga
imeira en 76 ar. Verdi peim morkum ekki breytt med deiliskipulagi. Séu engar skyringar gefnar
a pvi hvers vegna skipulagsuppdrattur s¢ hafdur rangur ad pessu leyti.

Karendurnir Anna Doéra Helgadottir og Halldor Jonsson benda 4 ad pau hafi gert athugasemdir
4 kynningartima tillogunnar vid ad 160 peirra vaeri minni samkvamt tillogunni en i 160ar-
leigusamningi. Jafnframt ad akvaedi um bataskyli vaeri 6sanngjarnt og 6logmett og ad
drattarbraut 4 160 peirra veeri ekki synd 4 skipulagsuppdrzetti. [ svarbréfi skipulagsnefndar hafi
komid fram ad nefndin myndi skoda leidréttingu eda skyringar & uppdreetti til ad taka tillit til
gildandi 160arleigusamnings, fera drattarbrautina inn 4 skipulagsuppdratt og endurmeta
tilloguna med pad i huga ad afnema fortakslaust bann vid nyjum bataskylum. bPad hafi ekki
verid gert og brjoti pad gegn framangreindri afstodu og skyrum rétti kerenda 4 grundvelli
l6darleigusamnings. Jafnframt hafi ekki verid sett fram skyrari dkvedi um rétt 16darhafa til
breytinga og vidbygginga og leidbeiningar um malsmedferd slikra erinda. Kaerendum hafi ekki
verid athent pau gdgn sem 6skad hafi verid eftir.

[ engu hafi verid matt peim fyrirheitum sem fram komi i svarbréfi skipulagsnefndar. Pad hafi
pvi verid oheimilt ad birta deiliskipulagid. Jafnframt hafi ekki ad 6llu leyti verid brugdist vid
athugasemdum Skipulagsstofnunar, m.a. um ad tilgreina @tti 6ll mannvirki 4 skipulags-
svaedinu. Virdist um sama skipulagsuppdratt ad reda og adur, utan smavagilegra breytinga.

Karendurnir Sveinn Biering Jonsson og Pétur Arni Jonsson telja ad med deiliskipulaginu felist
verulegar breytingar og takmarkanir sem hafi ipyngjandi ahrif & nytingu peirra 4 169 peirra og
gangi gegn réttindum peirra. Skipulagsvald sveitarstjorna sé ekki an takmarkana og beri ad
virda eignarréttarakvaedi stjornarskrarinnar sem og almennar reglur um vernd &unninna
réttinda. Eignarréttindum verdi ekki radstafad med skipulagsdatlunum einum saman og purfi
slik skerding ad byggjast 4 samningi eda eignarnami. A 1,7 ha 168 keerenda standi mannvirki
sem séu samtals sterri en heimilad hdmarksbyggingarmagn samkvamt deiliskipulaginu. Med
skipulaginu sé pvi i reynd verid ad gera logmaet og dratugagémul mannvirki 616gmaet og sé slik
afturvirk skerding 6heimil. Jafnframt feli akvaedi hins karda deiliskipulags um ad mork 160a
skuli dregin 25 m fra vatnsbakka i sér breytingu 4 umfangi l6dar kerenda sem jafngildi eignar-
nami, en pad sé oheimilt an bota. ba leidi akvadi deiliskipulagsins um nytingarhlutfall til pess
ad eigendur minni 16da geti att hlutfallslega mun meiri byggingarrétt en eigendur staerri 100a.
Engin malefnaleg rok séu ferd fyrir pessari mismunun og brjoti hin i baga vid
jafnraedisregluna.

Deiliskipulagid innihaldi ipyngjandi akvadi um pakliti og gluggaspeglun, girdingar,
byggingarreiti og 160amork sem brjoti gegn eignarrétti keerenda og gangi mun lengra en efni
standi til. Med peim s¢ m.a. verid ad skylda eigendur 60—80 4ra gamalla husa til ad skipta um



21.

22.

23.

24.

25.

26.

lit & paki. Skortur hafi verid 4 samradi sem leida eigi til ogildingar, sbr. Urskurd urskurdar-
nefndar umhverfis- og audlindamala i mali nr. 152/2021.

Kerandinn Halldora Mathiesen tekur fram ad hiin sé 16darhafi l6dar nr. 20 vid Grafningsveg
efri. Hafi hun 4samt 160arhafa 16dar nr. 18 gert athugasemd vid ad i tillogunni veeri gert rad
fyrir a0 a0komuvegir ad husum peirra yrdu sameinadir. Hafi verid fallist & pa athugasemd en
ekki hafi verid tekid tillit til peirrar nidurstodu i skipulaginu. Keerandinn Margrét Inga
Guonadottir tekur lika sérstaklega fram ad 6ljost sé hvort hluti af 168 hennar muni fara undir
hjola- og gongustig og par med verdi felldur hluti af trjdm 4 160inni. Pa bendir karandinn
Olafur Njall Sigurdsson jafnframt 4 ad svo virdist sem hnitasetningu 16dar hans hafi verid breytt
med pvi ad teikna gongu- og hjolastig vid l60amdrk an samrads vid hann.

Kerandinn Hrafnhildur Kristjdnsdottir gerir athugasemd vid per riku takmarkanir sem séu 4
160 hennar vegna 100 m hljoédvistar- og helgunarlina frd Graftningsvegi efri annars vegar og
haettumats ofanfloda hins vegar. Nanar tiltekid hafi sveitarfélagid ekki afmarkad byggingarreit
4 100 kaeranda sem leidi til pess ad keeranda s¢ med 6llu 6heimilt ad byggja vid, steekka eda
reisa nytt hus 4 160inni. P4 sé 100 hennar ranglega afmorkud 4 skipulagsuppdraetti, en 160in hafi
allt fra 1962 verid afmorkud med girdingu og sérstaklega verid visad til pess i upphaflegum
l6darleigusamningi ad su adferd veri notud til ad afmarka hana. Vid skipulagningu pegar
byggdra svaeda eda eldri fristundabyggoar par sem mork hafi verid dbreytt og virt i aratugi beri
sveitarfélaginu skylda til ad rannsaka l6darmork og samrama skipulagsuppdratt eftir pvi.

Fyrrgreind regla um ad ekki skuli stadsetja fristundahus ner stofn- og tengivegum en 100 m
midist vid ad par sé allt ad 90 km/klst. hdmarkshradi, en hdmarkshradi 4 veginum s¢ 50 km/klst.
Hafi Vegagerdin i athugasemdum sinum vid skipulagstilloguna adeins gert krofu um ad ekki
yrdi byggt innan vid 15 m fra midlinu vegar. [ [josi pessa hefdi sveitarfélagid att ad leggja mat
4 hvort minni fjarlegd veri negileg med hlidsjon af adsteedum & svedinu. Einnig hefdi pad att
a0 kanna hja Vegagerdinni hvort leekka matti enn frekar hamarkshrada 4 pessum kafla vegna
hagsmuna sumarhtsaeigenda.

Malsrok Blaskogabyggoar, Grimsnes- og Grafningshrepps og Framkvaemdasyslunnar -
Rikiseignir

bess er krafist ad krofum karenda hvad vardi deiliskipulag pad sem 6dladist gildi med birtingu
auglysingar i B-deild Stjoérnartidinda 6. januar 2026 verdi visad fra urskurdarnefndinni, enda
sé pad deiliskipulag i reynd ekki i gildi. Pa er pess krafist ad 6llum kréfum um égildingu
deiliskipulags pess er tok gildi 29. april 2026 verdi hafnad. Jafnframt er gerd krafa um ad krofu
kaerandans Halldoru Mathiesen verdi visad fra eda henni hafnad par sem kréfum hennar hafi
pegar verid meett.

Annmarkar sem verid hafi 4 fyrra ferli hafi verid leioréttir med fullnaegjandi haetti og geti pvi
ekki haft ahrif 4 gildi hinna kaerdu akvardana, sbr. meginreglur stjornsysluréttar um leidréttingu
formgalla. Uppferd tillaga hafi verid 16gd fyrir skipulagsnefnd Umhverfis- og teknisvids
Uppsveita bs. sem brugdist hafi vid teknilegum og formlegum athugasemdum Skipulags-
stofnunar og lagfert skipulagsgogn til samremis. Ekki hafi verid skylt ad endurauglysa
tilloguna 1 heild sinni, en engar efnisbreytingar hafi verid gerdar & skipulagsheimildum eda
landnotkun.

Vinna vid gerd deiliskipulags i landi Heidarbejar hafi stadid yfir um arabil og rikt samrad verid
haft vid hagsmunaadila, m.a. sumarhtisaeigendur, einnig a sidari stigum. Hafi skipulagsnefnd
tekio afstodu til allra umsagna er borist hafi a4 kynningartima tillogunnar og umreddar
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sveitarstjornir talid ad brugdist hafi verid vid umsdgnum med fullnegjandi heetti. Tekin hafi
verid afstada til allra athugasemda i samrami vid krofur 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
bott skipulagsnefnd hafi i ymsum tilvikum lagt til breytingar a deiliskipulaginu i viobrogdum
sinum hafi sveitarfélogin ekki verid bundin af pvi, enda liggi skipulagsvaldid hja peim.
Brugdist hafi verio vid langflestum athugasemdum sem borist hafi og ekki hafi pott asteda til
a0 gripa til frekari breytinga. P4 geti pad ekki vardad o6gildingu deiliskipulagsins pott ekki hafi
verid fjallad med fullneegjandi haetti um samradsferlid i greinargerd med deiliskipulaginu.
Hvao varoi einstok efnisatridi deiliskipulagsins sé visad til vidbragda skipulagsnefndarinnar
vid innsendum athugasemdum.

bvi sé sérstaklega motmaelt ad pad teljist agalli 4 skipulaginu ad ekki séu syndir byggingarreitir
4 Ollum 160um. Pad sé gert 1 1j6si athugasemda Skipulagsstofnunar vid fyrri deiliskipulags-
tillogu svaedisins par sem bent hafi verid 4 ad éheimilt vaeri ad syna byggingarreiti ner vatni
en 50 m nema fyrir leegi undanpaga fra innvidaraduneytinu. Raduneytid hafi hafnad almennri
undanpagu frd peim kréfum sem gerdar séu i reglugerdinni um fjarlegd fra tengivegum og
votnum. Pvi hafi sveitarfélogunum verid lagalega okleift ad syna byggingarreiti 4 uppdraetti
sem lendi innan pessara marka. Ekki s¢ um o6logmata mismunun ad reda enda byggist
akvordunin 4 hlutlegum melikvarda, sbr. urskurd trskurdarnefndarinnar i mali nr. 63/2017.
Séu vidbyggingar og endurbaetur 4 slikum svedum mogulegar ad fenginni undanpagu. Hugsan-
legt fjarhagslegt tjon eda ryrnun & nytingarmdguleikum til framtidar verdi eftir atvikum ad
leysa med botakrofu & grundvelli 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga, en geti ekki leitt til 6gildinga
hinna keerdu dkvardana.

Deiliskipulagsuppdrattur byggi 4 opinberum gégnum, m.a. fasteignaskra, skradum 16da-
morkum og peim maligégnum sem liggi fyrir. Skipulagsakvordun hvorki skeri sjalfstaett ur um
einkaréttarlegan agreining milli leigutaka og landeiganda um 16damork, né geti hiin byggt a
6skradum girdingum ef pear stangist & vid skrdd gégn. Pvi sé hathad ad deiliskipulagid feli i
sér eignaskerdingu eda brjoti gegn l6gbundnum eignarrétti, enda feli dkvordun um deili-
skipulag ekki 1 sér radstofun & beinum eda obeinum eignarréttindum og viki ekki til hlidar
akvaedum lodarleigusamninga. Leidi sampykkt deiliskipulagsins ekki sjaltkrafa til minnkunar
4 100, en slikt sé had sampykki l6darhafa eda eftir atvikum eignarndmi. Jafnframt geti pad ekki
vardad ogildingu skipulagsins pott einstok ntverandi mannvirki séu ekki synd med full-
nagjandi hetti 4 deiliskipulagsuppdratti, enda audvelt ad leidrétta slikt.

ba sé utfersla fyrirhugadra gdongu- og hjolastiga leidobeinandi og had frekari honnun, en vid
utfeersluna hafi verid leitast vid ad teikna upp leidir sem hefou i for med sér sem minnst rask
fyrir 160arhafa. Vid utferslu 4 legu stigsins hafi pess sérstaklega verid gett ad geta medalhofs,
sbr. 12. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. I stad pess ad teikna stiginn i gegnum midjar einkalodir
eda nalegt niverandi husakosti, par sem rask 4 nedi og fridhelgi 160arhafa yrdi 6hoflegt, hafi
su leid verid valin ad lata stiginn liggja medfram ytri 16damdrkum og innan veghelgunarsvada
eins teknilega og hafi verid unnt. Med pessari stadsetningu verdi neikvedum ahrifum &
hagnytingu einstakra 160a haldid 1 lagmarki 4 sama tima og markmidum um 6ryggi almennings
sé nad meo fullnegjandi haetti.

[ skipulagsvinnunni hafi verid leitast vid ad fakka tengingum vid Grafningsveg efri i samraemi
vi0 sjénarmid Vegagerdarinnar um umferdaréryggi. Su stefna hafi p6 ekki verid framkvaemd
med fortakslausum hetti. Hafi medalhofs verid gatt vio Gtfaerslu adkomu, enda hafi verid fallid
frad sameiningu innkeyrslna par sem synt hafi verid fram 4 ad slik Gtfersla gaeti valdio 6hoflegu
raski.
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Kerandinn Halldéra Mathiesen byggi keeru sina a peirri forsendu ad tillagan skerdi enn adkomu
ad 160 hennar. Hafi sveitarfélagio fallist & athugasemdir kaerandans og horfid fra peirri utferslu
sem hafi verid moétmelt. bvi hafi kerandinn ekki 16gvarda hagsmuni af 6gildingu deili-
skipulagsins i heild. Komi 1 1j6s a0 uppdrattur skipulagsins syni ekki med fullnaegjandi haetti
pba nidurstddu sveitarfélagsins ad adskildar adkomur ad 160um nr. 18 og 20 vid Grafningsveg
efri skuli standa Obreyttar sé um ad reda afmarkad minnihattar 6samraemi milli uppdrattar og
afgreidslu malsins. Muni sveitarfélagid birta leidrétta auglysingu i B-deild Stjérnartidinda a
grundvelli 23. gr. stjornsyslulaga og pannig leidrétta framsetningu uppdrattarins til samremis
vid sampykkta nidurstodu og tryggja ad rétt itgafa verdi birt.

Hvad vardi kaeru kaerendanna Onnu Doru Helgadottur og Halldors Jonssonar sé m.a. tekid undir
pad ad viobrogd vid athugasemdum hafi verid hluti af malsmedferd og geti haft pydingu vid
skyringu a afstoou sveitarfélaganna. Pau feli po ekki sjalfstaett i sér breytingu a deiliskipulagi
nema slik breyting hafi verid tekin upp i sampykkt skipulagsgdgn. Ad pvi er vardi 16darmork
s¢ visad til pess ad deiliskipulagid byggi 4 peim opinberu gégnum og meligdgnum sem legid
hafi fyrir vid gerd pess. Telji karendur ad opinber kortagdgn eda melingar gefi tilefni til
leidréttingar 4 afmorkun byggingarreits sé€ unnt ad taka slikt til sérstakrar skodunar 4 grundvelli
nakveemari gagna, an pess ad pad leidi sjalfkrafa til 6gildingar deiliskipulagsins i heild.

A0 pvi er vardi drattarbraut, bataskyli og onnur nuverandi mannvirki sé aréttad ad markmid
deiliskipulagsins s¢ ad skyra stodu eldri fristundabyggdar innan vidokvems svadis vid
bingvallavatn. Ef einstok niverandi mannvirki hafi ekki verid synd med fullnaegjandi heetti 4
uppdretti sé pad eftir atvikum framsetningar- eda skrdningaratridi sem haegt sé ad leiorétta.
Slikt atridi gefi ekki eitt og sér tilefni til dgildingar deiliskipulagsins i heild, enda raski pad
ekki meginforsendum pess. Ad pvi marki sem keruefni vardi afmorkud taeknileg atridi,
skyringu a eldri réttindum eda framsetningu einstakra mannvirkja 4 uppdretti sé¢ unnt ad taka
pau til nanari skodunar eda leidréttingar eftir atvikum, an pess ad fella purfi deiliskipulagid ur
gildi 1 heild.

Hvad vardi keeru kerandans Hrafnhildar Kristjansdottur sé tekid fram ad sveitarfélogunum hafi
borid ad taka mid af dkvaedum skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 um fjarlaegdir fra tengivegum
utan péttbylis. Su stadreynd ad hamarkshradi 4 veginum kunni ad vera laegri breyti ekki ein og
sér stoou hans. Jafnframt beri sveitarfélogunum ad taka mid af stadbundnu ofanflédahattumati.
Heettumatid utiloki ekki endilega aframhaldandi fristundanotkun p6 pad setji skordur vid
nytingu, sérstaklega ef breytingar feli i sér aukna eda varanlega busetu. Byggi deiliskipulagid
a skradum gégnum um lodarmork og bindandi reglugerdarakvaedum um fjarlegd fra tengivegi.

Viobétarathugasemdir kerenda

Medal pess er fram kemur i vidbotarathugasemdum karenda er ad nidurfelling auglysingar nr.
1593/2025 og ny sampykkt & deiliskipulaginu séu ekki i samreemi vid akveedi VI. kafla stjorn-
syslulaga nr. 37/1993, sér i lagi 23. og 25. gr. laganna. Fasteignir kerenda séu byggdar 16ngu
fyrir tilkomu skipulagsreglugerda sem kvedi 4 um ad ekki skuli byggja naer vatni en 50 m. bad
sé pvi edlilegt ad byggingarreitir nai til pessara fasteigna eins og til annarra fasteigna og séu
fravik fra pvi ipyngjandi.

Kerendurnir Anna Déra Helgadottir og Halldor Jonsson taka fram ad umsdgn sveitarfélaganna
stadfesti pann asetning sveitarfélagsins ad minnka 160 peirra, pvert & pad sem adur hafi verio
sagt. Tilferd rok fyrir pvi ad draga morkin fra Pingvallavatni séu 6l6gmaet og dugi ekki til pess
ad réttleta eignaskerdingu, enda gildi reglurnar, hvort sem landid sé hluti leigul6dar peirra eda
ekki. Hafi adilar leigusamningsins ekki samid um breytingar & umsdmdum og pinglystum
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l6darmorkum. Pa komi fram i umsodgninni ad hofudmali skipti ad tekin hafi verid rokstudd
afstada til alitaefna i svorum skipulagsnefndar vid framkomnum athugasemdum, en svo virdist
byggt a pvi a0 pessi rokstudda afstada skipti sidan engu mali par sem ad hun hafi ekki verio
gerd ad hluta deiliskipulagsins.

Kerendurnir Skuli Geir Jensson og Ingibjorg Magnusdoéttir benda medal annars & ad engin rok
séu fyrir pvi ad minnka 160 peirra sem nemi bataskyli 4 160 peirra, sem hafi sitt eigid fasta-
namer. Karandi Olafur Njall Sigurdsson hafnar pvi alfarid ad sveitarstjorn geti haett 6llu
samradi vid 160arhafa og visad 1 samrad vid landeiganda. Ekki s¢ um somu hagsmuni ad rada.
bvi sé einnig hafthad ad sveitarstjornirnar hafi brugdist vio umsdgnum med fullnegjandi haetti
og a0 par séu ekki bundnar af tillogum skipulagsnefndar. Pegar 16darhafar hafi sent inn
athugasemdir eftir auglysingu pé sé sveitarfélagido motadili peirra. Brjoti méalsmedferd sveitar-
félaganna gegn jafnredisreglu, andmalarétti og medalhofsreglu stjornsyslulaga.

Nidurstada

[ mali pessu er deilt um l6gmati akvardana sveitarstjorna Blaskogabyggdar og Grimsnes- og
Grafningshrepps um ad sampykkja tillogu ad deiliskipulagi fyrir fristundabyggd i landi Heidar-
bajar vio Pingvallavatn, en byggdin liggur innan marka beggja sveitarfélaga. Skipulagssvadid
er skilgreint sem fristundabyggo i hvoru tveggja Adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015-2027
og Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032. { greinargerd adalskipulags
Blaskogabyggdar kemur fram ad stefnt skuli ad pvi ad eldri fristundabyggd verdi deiliskipu-
16g0 og samberileg stefna er sett fram um alla fristundabyggo i adalskipulagi Grimsnes- og
Grafningshrepps. Er karuheimild til Grskurdarnefndarinnar i 52. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Samkvemt 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um turskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
geta peir einir kert stjornvaldsakvordun til rskurdarnefndarinnar sem eiga 16gvarda hagsmuni
tengda akvordun sem kaera 4. Kerendur eru 160arhafar og eigendur sumarhusa & skipulags-
svedinu og pvi verdur peim 6llum jatud keruadild ad mali pessu. Breytir engu par um bott
fallist hafi verid 4 sjonarmid tiltekinna keerenda vid malsmedferd tillogu ad hinu umdeilda
deiliskipulagi.

Eins og rakid er i méalavoxtum sampykktu sveitarstjornir Blaskogabyggdar og Grimsnes- og
Grafningshrepps 1 april 2026 ad fella Gr gildi auglysingu i B-deild Stjornartidinda fra 6. jantar
2026 um deiliskipulag fristundabyggdar Heidarbaejar vid bPingvallavatn. P4 liggur fyrir ad 21.
og 22. april s.a. sampykktu sveitarstjornirnar uppferda deiliskipulagstillogu og birtist aug-
lysing um gildistoku deiliskipulagsins i B-deild Stjornartidinda 29. april 2026. Med pvi hefur
su skipulagsaetlun sem tok gildi med birtingu fyrrgreindrar auglysingar 6. jantar 2026 ekki
lengur neina réttarverkan ad 16gum. Verdur krofum um o6gildingu édkvardana sveitarstjorna
Blaskogabyggodar og Grimsnes- og Grafningshrepps fra 20. agust 2025 og 3. september s.4. pvi
visad fra urskurdarnefndinni. Mun logmetisathugun nefndarinnar einskordast vid sidari
akvardanir sveitarstjornanna frd 21. og 22. april 2026 um ad sampykkja tillogu ad deiliskipulagi
svaedisins.

[ 1. gr. laga nr. 130/2011 segir ad hlutverk urskurdarnefndarinnar sé ad urskurda i keeruméalum
vegna stjornvaldsdkvardana og agreiningsmalum vegna annarra Urlausnaratrida a svidi
umhverfis- og audlindamala eftir pvi sem melt er fyrir um i l6gum 4 pessu svidi. I samraemi
vi0 petta tekur urskurdarnefndin 16gmaeti kaerdrar dkvordunar til endurskodunar en tekur
almennt ekki nyja dkvordun i malinu eda leggur fyrir stjornvald ad framkvema tilteknar
athafnir. Verdur pvi ekki tekin afstada til peirra krafna ad urskurdarnefndin hlutist til um ad
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tiltekin gdgn verdi athent eda ad gerdar verdi ndnar tilgreindar breytingar & skipulagsuppdraetti
og skipulagsgreinargero.

Sveitarstjorn fer med skipulagsvald innan marka sveitarfélags eins og fram kemur i 3. mgr. 3.
gr. skipulagslaga. 1 pvi felst taeki sveitarstjornar til ad hafa ahrif 4 og proa byggd og umhverfi
med bindandi hetti. Ber sveitarstjorn abyrgd 4 og annast gerd deiliskipulags skv. 1. mgr. 38.
gr. tilvitnadra laga. Vid toku skipulagsakvardana ber ad fylgja markmidum skipulagslaga sem
tiundud eru i 1. gr. peirra, en medal peirra er ad tryggja réttardryggi i medferd skipulagsmala
pannig ad réttur einstaklinga og 16gadila verdi ekki fyrir bord borinn pott hagur heildarinnar sé
hafour ad leidarljosi, sbr. c-1i0. Jafnframt skal tryggja ad haft s¢ samrad vid almenning vid gerd
skipulagsaatlana pannig ad gefid sé tekiferi til ad hafa dhrif 4 dkvordun stjornvalda vid gerd
slikra azetlana, sbr. d-1id lagagreinarinnar. P4 er sveitarstjorn sem endranar bundin af megin-
reglum stjornsysluréttarins.

I samrami vid akvadi 41. gr. skipulagslaga skal hverjum peim adila sem telur sig eiga
hagsmuna ad geeta gefinn kostur 4 ad gera athugasemdir vid tillogu ad deiliskipulagi innan
akvedins frests. Jafnframt eiga peir sem gera athugasemdir vid auglysta skipulagstillogu rétt a
pvi ad skipulagsyfirvold taki afstodu til athugasemda, sbr. 2. malsl. 3. mgr. 41. gr. skipulags-
laga. Fela pessi akvaedi 1 sér andmelarétt peirra sem telja sig eiga hagsmuna ad gata vegna
fyrirhugadra deiliskipulagsdkvardana, en eru jafnframt pattur i rannsokn mals af halfu
skipulagsyfirvalda. Hafa ber p6 hugfast ad sveitarfélogum er ad 16gum atlad vidtekt vald til
akvardana um skipulag og edli malsins samkvamt er peim ekki skylt a0 fallast 4 athugasemdir
sem kunna ad koma fram vid malsmedferd deiliskipulagstillogu. Verdur pratt fyrir pad ad gera
par krofur ad 1 afstodu sveitarfélaga til framkominna athugasemda sé ad finna malefnalegan
og vidhlitandi rokstudning.

Tillaga a0 deiliskipulagi fristundabyggdar Heidarbajar var auglyst til kynningar 27. mars 2025
med athugasemdafresti til og med 9. mai s.4. og barust athugasemdir 4 kynningartima, p. 4 m.
fra flestum kaerendum i mali pessu. I kjolfarid var unnid svarbréf vid framkomnum athuga-
semdum af Framkvamdasyslunni — Rikiseignir, landslagsarkitektastofu sem vann ad gerd
deiliskipulagsins og Umhverfis- og taeknisvidi Uppsveita bs. I svérunum var fallist 4 nokkrar
framkomnar athugasemdir, en m.a. var visad til pess ad sveitarfélagid myndi skoda ,,lei0-
réttingu eda skyringar 4 uppdraetti, faera inn tiltekin atridi & skipulagsuppdratt og endurmeta
tilloguna med pad i huga ad afnema fortakslaust bann vid nyjum bataskylum. P4 var einnig
tekid fram a0 fallist vaeri 4 andmali keerandans Halldoru Mathiesen vid sameiginlegri veg-
tengingu 160a nr. 18 og 20 vid Grafningsveg efri. bratt fyrir framangreint virdist sem engar
breytingar hafi verid gerdar & fyrirliggjandi skipulagstillogu m.t.t. framkominna athugasemda.

Athygli vekur ad i bokun sveitarstjornar Blaskogabyggdar 1 fundargerd hennar fra 21. april
2026 vid sampykkt deiliskipulagstillogunnar var tekid fram ad brugdist hafi verid vid fram-
komnum umsognum ,,med fullnegjandi haetti* 4dur en deiliskipulagid var sampykkt 20. 4gtst
2025 og ad ekki veeri astaeda til frekari vidbragda. I fundargerd sveitarstjornar Grimsnes- og
Grafningshrepps fra 22. april 2026 er ekki ad finna afstodu til framkominna athugasemda, en
vert er ad benda 4 ad i fundargerd fra 3. september 2025 var bokad um ad sveitarstjornin teldi
ad athugasemdum hefdi verid svarad ,,med fullnegjandi hetti“. Verda bokanir pessar vart
tulkadar 4 annan veg en ad tekid hafi verid undir athugasemdir i adurgreindu svarbréfi, enda er
i fundargerdunum ekki ad finna frekari afstodu sveitarstjornanna til athugasemdanna. Ad pvi
virtu verdur ad telja pad til verulegs annmarka a4 malsmedferd skipulagstillogunnar ad
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samsvarandi breytingar og bodadar voru i svarbréfinu hafi ekki verid gerdar &
skipulagstillogunni 4dur en hun var send til Skipulagsstofnunar og auglysing um gildistoku
hennar birt i B-deild Stjérnartidinda.

Vegna peirra sjonarmida sem fram hafa komid hja sveitarfélogunum um ad skipulagsuppdrattur
eda skipulagsgreinargerd verdi lagfaerd 4 grundvelli 23. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 pykir
rétt ad benda a ad greint akvaedi a vid um ,,bersynilegar villur®, en efnislegar breytingar a
sampykktum og birtum skipulagsgégnum verda ekki gerdar nema ad undangenginni
malsmedferd sem fram fer a grundvelli skipulagslaga.

Kerendur gera i mali pessu m.a. athugasemdir vid ad adeins séu syndir byggingarreitir 4
nokkrum 16dum, 160ir séu ranglega afmarkadar 4 skipulagsuppdreetti og ad skipulagsskilmalar
um leyfilega heildarsterd fristundahusa 4 svaedinu mismuni l6darhéfum. Verdur na tekin
afstada til pessara atrida auk annarra.

Vi0 undirbuning ad hinu umradda deiliskipulagi vakti Skipulagsstofnun athygli Blaskoga-
byggdar 4 pvi med bréfi, dags. 2. mai 2024, ad margir byggingarreitir uppfylltu ekki dkveaedi
gr. 5.3.2.5. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 um ad peir veeru ad lagmarki i 100 m fjarleego fra
stofn- og tengivegum, en Grafningsvegur efri veri skilgreindur sem tengivegur. Jafnframt vaeru
byggingarreitir a4 skipulagsuppdreatti sem veru ner vatni en 50 m, en i gr. 5.3.2.14. i
reglugerdinni kemur fram ad utan péttbylis skuli ekki reisa mannvirki ner votnum, am eda sjo
en 50 m. [ 2. kafla greinargerdar deiliskipulagsins er ni tekid fram ad i kjolfar pess ad
innvidaraduneytid hafi hafnad beidni landeiganda um undanpégu fra tilvisudum dkvaedum hafi
verid akvedid ad breyta uppdratti og syna einungis byggingarreiti & peim 160um sem
framangreind reglugerdardkvedi nedu ekki yfir.

Samkvaemt 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga skal i deiliskipulagi taka 4kvardanir um m.a.
byggingarreiti og adrar skipulagsforsendur ,eftir pvi sem vid 4, en samberilega reglu er ad
finna i gr. 5.3.2. 1 skipulagsreglugerd. A9 auki kemur fram i b-1id gr. 5.3.2.1. somu reglugerdar
a0 i deiliskipulagi skuli stadsetja byggingarreiti ,eftir atvikum®. Samkvaemt c-1id gr. 5.5.3. 1
reglugerdinni skal syna byggingarreiti med linulegri afmérkun, en p6 er heimilt ad stadsetja
mannvirki med takni og setja nanari skilmala i greinargerd um staerd pess Ut fra takninu eda
afstoou til l160amarka.

Framangreind laga- og reglugerdarakvaedi verda ekki tulkud svo ad i peim felist fortakslaus
skylda til pess ad syna byggingarreiti i deiliskipulagi. Med hlidsjon af adurgreindum
reglugerdardkvaedum um fjarlegdarmdrk bygginga fra stofn- og tengivegum og vétnum og par
sem innvidaraduneytid hafdi hathad beidni um undanpagu fra reglugerdardkvedunum var
sveitarfélogunum pvi heimilt ad syna ekki byggingarreiti 4 6llum 160um.

Med skipulagsaatlunum er tekin akvérdun um framtidarnotkun lands med skipulagsskilmalum
sem eru bindandi dkvaedi um utferslu skipulags, sbr. 23. og 25. tolul. 1. mgr. 2. gr.
skipulagslaga. Felur deiliskipulag pvi hvorki 1 sér radstofun beinna eda 6beinna eignarréttinda
né breytir gildandi 16darleigusamningum. Afmarka pinglystir l6darleigusamningar pad land
sem radstafad er og verdur peim ekki breytt nema med samkomulagi adila par um. Getur pvi
O6samraemi 4 steerd eda afmorkun 160a 1 16darleigusamningum eda 6drum pinglystum gégnum
og hinu kerda deiliskipulagi ekki leitt til 6gildinga hinna kaerdu dkvardana.
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I samraemi vid adurnefnda 37. gr. laganna eru teknar dkvardanir um 16dir og l6danotkun i
deiliskipulagi, en skv. gr. 5.3.2.2. 1 skipulagsreglugerd skal i deiliskipulagi afmarka 16dir fyrir
byggingar og énnur mannvirki og eftir atvikum gera grein fyrir staerd peirra. Pott sveitarstjorn
hafi svigrum vid afmorkun 160a 1 deiliskipulagi verdur akvordun par um pé ad stydjast vio gild
skipulagssjonarmio.

Fyrir liggur ad mork 160a vid bingvallavatn voru dregin 25 m fra strandlengjunni. Er pvi lyst i
1. kafla greinargerdar deiliskipulagsins a0 pad hafi verid gert vegna mikilvaegis strand-
lengjunnar sem utivistarsvadis og til ad tryggja adgengi almennings ad henni. Einnig hafi
afmorkunin haft pann tilgang ad tryggja framgang laga nr. 85/2005 um verndun Pingvallavatns
og vatnasvids pess og reglugerdar nr. 650/2006 um framkvaemd verndunar vatnasvids og
lifrikis Pingvallavatns. Pott ekki verdi séd med hvada hetti afmorkun 160anna tryggi framgang
greindra laga nr. 85/2005 verdur ad telja pad malefnalegt sjonarmid ad afmarka 16dir i
akvedinni fjarleegd fra strandlengjunni til ad tryggja adgengi almennings ad henni.

Ekki verour hja pvi komist ad benda 4 ad i kafla 4.1.4. i greinargerd deiliskipulagsins er visad
til pess ad skv. 17. gr. laga nr. 60/2013 um nattaruvernd skuli halda opnum og adgengilegum
svedum medfram vatnsbakka i a.m.k. 10 m fjarleegd fra bakkanum. Er og visad til 115. gr.
vatnalaga nr. 15/1923 er kvedur & um ad Ollum sé heimil f6r um votn og til afnota &
vatnsbokkum. Segir pvi naest ad med pvi ad ,,[draga] 10 metra linu fra vatnsbakka“ sé verio ad
audvelda folki ad komast ad vatninu og njota upplifunar og utivistar vid vatnid, en engin lina i
10 m fjarleegd fra vatnsbakkanum er p6 synileg a skipulagsuppdretti hins umradda deili-
skipulags. Med hlidsjon af pvi og ad teknu tilliti til peirra athugasemda sem barust 4 kynningar-
tima deiliskipulagstillogunnar hefdi verid rétt af sveitarfélogunum ad annad hvort rokstydja
naudsyn pess ad hafa 16damorkin i 25 m fjarlegd fra strandlengjunni eda taka til skodunar
hvort fyrrgreindu markmidi yrdi ndd med 60ru og vaegara moti.

[ kafla 4.1.9. greinargerdar deiliskipulagsins er pvi m.a. Iyst ad heildarflatarmél fristundahiiss
skuli ekki vera meira en 3% af staerd 16dar en p6 ekki meira en 250 m?. Einnig segir ad par sem
160ir séu undir 72 ha ad sterd megi heildarflatarmal fristundahuss ekki vera meira en 5% af
sterd 160arinnar. Greint skipulagsakvaedi leidir til pess ad 1 akvednum tilvikum geta 16dir undir
sterdarmorkunum haft staerri fristundahus & sinni 160 heldur en 160ir sem eru yfir mérkunum.
Sem dami ma nefna er 168 nr. 29 samkvamt skipulaginu 4.717 m? ad flatarméli og ma
heildarflatarmal fristundahtss 4 160inni pvi vera 236 m?, en 160 nr. 13 er 5.121 m? og ma
heildarflatarmal fristundahtiss 4 henni vera 154 m?. Er su tilhdgun ekki rokstudd nanar i
greinargerdinni og verdur ad telja ad i pvi felist mismunun milli 160arhafa sem ekki er ad sja
ad byggi 4 mélefnalegum sjonarmidum.

Arid 2024 vann Vedurstofa Islands ad stadbundnu hattumati vegna gerdar pess deiliskipulags
sem hér um reedir. Var hattumatid unnid samkvamt reglugerd nr. 505/2000 um hettumat
vegna ofanfl6da og flokkun og nytingu hattusvaeda, sbr. 16g nr. 49/1997 um varnir gegn
snjoflodum og skriduféllum. Med pvi var afmarkad haettusvadi i flokki A, sbr. 19. gr. tédrar
reglugerdar, sem var svo fert inn & deiliskipulagsuppdratt med hattumatslinu. Ekki verdur séd
ad su lina hafi verid ferd inn i adalskipulag sveitarfélaganna, en samkvaemt 3. mgr. gr. 4.5.3. 1
skipulagsreglugerd og 1. mgr. 12. gr. reglugerdar nr. 505/2000 skulu hattumatslinur vegna
ofanfloda syndar & uppdretti adalskipulags. A0 pvi leytinu til verdur ad telja ad deiliskipulagid
sé 1 6samraemi vid adalskipulag, sbr. 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga.

Af halfu kerenda hefur verid fundid ad pvi ad framsetning greinargerdar deiliskipulagsins hafi
verid ofullnaegjandi, m.a. ad ekki hafi verid greint naegilega vel fra samradsferlinu, sbr. d-1i0 1.
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mgr. gr. 5.5.2. 1 skipulagsreglugerd er kvedur 4 um ad i greinargerd deiliskipulags skuli pvi lyst
hvernig stadid hafi verid ad samradi vid undirbtning aztlunarinnar. { kafla 2 um méalsmedferd
deiliskipulagsins er ekki fyrir ad fara lysingu 4 pvi pegar skipulagstillagan var auglyst og ad
athugasemdir hefou borist. Er um 4galla ad reda a framsetningu deiliskipulagsins sem pd
verdur ad alita overulegan.

A0 framangreindu virtu er ljost ad annmarkar voru 4 badi malsmedferd og efni hins kaerda
deiliskipulags sem telja verdur i heild sinni verulega. Leida peir 6hjakveemilega til pess ad
fallast verdur a krofur kerenda um ogildingu hinna kerdu dkvardana.

Urskurdarord
Felldar eru ur gildi dkvardanir sveitarstjornar Blaskogabyggdar fra 21. april 2026 og sveitar-
stjornar Grimsnes- og Grafningshrepps fra 22. s.m. um ad sampykkja tillogu ad deiliskipulagi

fyrir fristundabyggd i landi Heidarbajar vid Pingvallavatn.

A0 60ru leyti er keerumali pessu visad fra trskurdarnefndinni.

Unnpor Jonsson (sign)

Karélina Finnbjornsdottir (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)



